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HOTARARE

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z) al Oraqului Bumbegti-Jiu, locatitatea
Curti$oara, str. Bisericii $i a Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent, actualizat prin

revizuire

ConsiliulLocalal Orafului Bumbe$ti Jiu,jud.Corj,
Avend in vedere:
- HCL Bumbe$ti - Jiu nr. I02l 2023 penrru aprobarea planului Urbanisric Zonal (p.U.Z.) al

Oragului Bumbegti-Jiu, localitatea Cu(ifoara, str, Bisericii fi a Regulamentului Local de Urbanism
(R.L.U.) aferent;

- Referatul compartimentului investifii din cadrul primdriei orafului Bumbelti - Jiu, inregistrat sub
N.3458120.03.2024 ;

- Referatul de aprobare al inifiatorului nr. 70 t9/ 22.05,2024i
- Proiectul de hotira.e al inifiatorului;
- Rapoftul de specialit^te nr,82591 19.06,2024i
- Prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul,

alin.(2) tialin.(3);
- Prevederile a.t. 129 alin. (6) lit. c din Ordonanla de tJryen\n nr.57/ 2019

Administrativ, cu modifi cirile gi completdrile ulterioare;
- Rapoaftele de avizare ale comisiilor de specialitate ale Consiliului Local;

in temeiul art. 139 alin.(l) din O.U.G. nr.57l 20t9 privind Codul Administrativ cu
modificarile i i complerarile ulterioare

HoTAR-f,gTE I

ART. I Se aprobd ,,Planul Urbanistic Zonal (p.U.Z.) al Oraqului Bumbeqti_Jiu, localitatea
curti$oara, str Bisericii ti Regulamenrul Local de urbanism (R.L.u.) afe;en! actualizat-prin revizuire,,in
baza doctvnentaliei N. 321 2 024 eraborata de sc DARTKZEN DESSIN 3D sRL. conform Anexeror
(partea scrisd $i partea desenata) care fac parte integrantA din prezenta hoterere.

ART. 2 Prezentul plan Urbanistic Zonal (pUZ) este valabil de la data intrdrii in vigoare a
prezenteihotirari.

ART. 3 Orice prevederi contrare prezcntei holereri r'ii inceteazd aplicabilitatea.

ART. ,l Cu ducerea la indeplinirc se incredinleazd prirrarul Orasului Blrnbefti-Jiu prin
compartimentele din aparatul de specialitate al acestuia.

art. 47 alin.(l),

privind Codul

0253/163872
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ART. 5 Prezenta hotdrare se comunici Primarului Ora$ului Bumbe$ti- Jiu, persoanelor
nominalizate cu ducerea la indeplinire, Oficiului de Cadastru qi Publicitate Imobiliari Corj qi Instituliei
Prefectului Judeful Gorj pentru exercitarea conttolului de legalitate.

z=;
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Pre$edintc de ledirti,
CONSILIER,

lng. GEORCE- DAN L BOAR

Adoptati astizi, 25.06.202,1

Contrasemneazi pentru legalitate,
p. SECRETAR GENERAL,

Consilier .iu ridic DANIELA BUZIILOIU

Adoptatl cu votlll a l2 consilieri pcntru,
- impotrivl! - abtincri, din l2 consilier.i prezcnti

li ledin(a ordintrl, din totalul dc 15 consilicriin lunctie.

Nr.55
tsumhc$ti - Jiu
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Comirna Telesai, sat buduhali,
str. Trandafirilor, nr. 39, jud. Gorj

emailr jokatore-m@yahoo.com

J18/'1 22412021 : C,U,l, 45'126654
Telefon 0760.826.215

PROIECT NR.32 I 2A24
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PLAN URBAN'STIC ZONAL

Titlu proiect:
ACTUALIZARE PRIN REVIZUIRE PUZ SI RLU APROBAT PR'N
HCL 10212023 iN VEDEREA CONS'RUiRII UNOR LOCUINTE
TNDIvtDUALE SAU COLECTTVE MtCt $t FUNCTtUNt
coMPLEMENTARE iN LOC. CURTtgOARA, STR. BtSERtCI,
ORAS BUMBESTI. JIU

Amplasament

oRA$ BUMBEgTt- JtU, LOC. CURTtgOARA,
STR. BISERICII , JUD. GORJ

Beneficiar

oRA$ BUMBESTT - JtU
REP. PRIN PRIMAR BOBARU CONSTANTIN



$iG PeqB-1[t!(A&Iq BESiSID{I 39 S"&"&r

FOAIE DE CAPAT

L'STA DE SEMNATURI

Se{ proiect

Arh.Pasare Dorel Viorel

Colectiv elaborare

Arh. Pasare Dorel Viorel

lng. Jucatoru Adelina

lng. Jucdtoru Marian
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ROMANIA

Judetul GORJ
UAT BUI/8ESTI JIU

Nr 4243 dln 08.04.2024

CERTIFICAT DE lJRSANISM

Nr.42 din 08.04.2024

in scopul: Actualizare p.in revizu:re PUZ si RLU aprobat prin HcL 10212023, in

vederea ronstruirii unor locuinte individuale sau colective mici sifunctiuni
comptementare in loc. Curtisoara, s Bisericii, oras Bumbesti-Jiu.

ca urmare a cerer i adresate dei) oRASUL BUMBESTI-JllJ .sprezentata prin dl. Bobaru
Constantin, in calilaie de Primar al orasulul Bumbesti Jl!, cu sedill ln judelul GORJ, oragul
BUItIBESTI JlU, slr. parangu ui, nr.101, CF 4666002, inregisilald la n14243 di^ 45.04.2424.

pentrli irnobilul teren 9:/sau constrlcl i-, situat in judelul GORJ, rAulricipiul/orasul/oomlrne
BUi\4BESTl-JIU, oc Curtisoara , slr. Bisericii, cod po$tal215100

sau identiiicat pr n3) PLAN DE INCADRARE tN zoNA, HCL nr 10212023
in temelul reglemeni;rilor Documentalier de urbanisnr nr. U 02/2015 aprobala gtit HCL 52127.05.2021,
actua|zala pnn revizulre conform HCL 43/31.03 2022.

in conformitate au prevederile Legii nr.50/1991, prlvjnd auioriaarea executerii lucrdrilor de
construclii, republicaH. cl} moditicdrile I complelArile !llerioare,

SE CERTIFIcAi

,1. REGIMUL JURIDICI

Terenuleste s,tuat ir inlravllanul orasuluiorasului SumbegtiJiu, loc Curlisoara, str. Biserioii.
Terenul si cladi.ea su:rl proprietate privaia a Orasului Bumbesli Jiu , cooform HCL nr

106128.10 2421 privind includerea in domeniu p vataIUAT a Complexlluide imobile cladiro sileren,
situat in orasul EumbestiJiu. localltatea C urltsoara, ludetul Gorj.

Terenul nu se afla in zona protejata a onumentelor astoalce sau ale naturii.

2. REGIMUL ECONOMIC:

FoLosinta aciuaLa-c c, arabrl
Destinatia- L1- zona locuinte si funcliunl complemeniare- subzona L1b-subzona loc!lro

dezvollata pe baza unor lotizari preslabllito. ( conform PUZ aprobat prin HCL 102/2023)

Terenul se afla in zona B clr privim la obligatiile fiscale conlorm Hotararii ConsiliLJlui Local
ff 121D3.11.2A23.

ili--
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3. REGIIIIUL TEHNIC:

pe lerenul in suprafaia de 40210 mp se aila o conshuclie industrial si edilitala , parter ' in

suprafala consiru ta la sol de 1818 mp avind deslinatia de hala productie, demolala cu aut0rizatie de

desfiintare AD nr 54/29.11 2022, neradiata din carte f!nciaIa.
Subzona in care se incaclreaze terenul ooform PUZ aprobal este _ slbzona Lllr-subzona

loculrc dezvoltata ps baza unoa,ollzall prellabllitc, Nr cadastral"3g2 87 , Catie Funcia?'392811
Echiparea cu !tililali existenle alimenlare cu energie eleclrice,gaze, alimenlaae cu apa,canalizare,

. Circulalia pietonilor $i a autovehiculelor " dif str Bisericii.
lnaltimea maxifia a cladirii rnasurata de la nivelul lerenului la cornlsa va respecla inaltimea

rnax ma prevazJla pfln proiecru' in(rai a ioliza';i
. POT maxim 45olo

CUI maxim 0.9 A0C/Steren penlru P+1

CUT maxim 01.35 ADC/Sleren penlru P+2

P.ezent!I certifical de urbanism poaie li utilizarnu poateji utllizai in scopt l

o Fclara ta) pe r t.L 'mtq,€ar

Actualizare prin revizuire PUZ si RLU aprobat pri! HCL '10212023, in u"6"r"a
construirii unor locuinte individuale sau colective micl sifuncliuni
complementare in loc, Curtisoara, str Bisericii, oras Bumbesti-Jiu

Ceriificatul (le urbanisin nu line loc de autorizatie .le construiro / desfiintarc
i nu confera droptul de a executa lucrdri dt constructii.

. 4, OBLIGATIIALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBA:.iISM :

in scop!l elaborArji doc!mentatiei pent.u auiorizarea execut;rii lucririlor de conshuctii - de
construire/de destiin(a.e -- solicitantrl so va adresa autoritilli competente pentru protoclia
mediului :

If aplicarea Oirecliver Consiliulu 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efecielor
anumrlor pro ecte publice si prvale asupra mediului, modillcala prin Direclva Consiliulur
97/11lCE 9i prin Directiva Consiiiului si Paramentului Elropean 2003/3s/Ce p.ivlnd pai(iciparea
publicului la elaborarea an!milor planuriSi programe in legAture cu medi!l 9i modificarea, cu privire la
padiclparea publicului Si accesul la lustilie, a Directivei 85/337lCEE t1 a Dircctivei 96161/CE, prin
cerli{icalui de urbanism se comunicS so|otantului obijgalia de a contacta autoritatea terito aE de mediLr
penlru ca aceasia s5 analizezo $is6 decide, d!pi caz, iacadrarea/nelncadrarea proiectului investiiiei
prbllce/prvate ln I sta prorectelor sup!se evaluaflr rmpactuluj asupra medlului-

ln aplcarea prevederiior DirecUvei Consili!lui 85/337/CEE, Drocedura de ernitere a aoordului
de m€diu se desfa$oard d!pb emilerea ce( frcalului de urbanism, anlerior depunerii doaumentatiei
pentru autorizarea executArii lucrarilor de constructii la autoitalea adminlstralieipublice compelenle.

n vederea satisface.li aerinlelor cu priv re la procedura de emitere a acordulul de mediu
aulorilalea cornpetenia penku prolecla mediului stabllelte mecanismul asigurAfli consulldrii publice.
ceniralizerii opliun ilor pub ic!lui $i fo.mu16r i!nu punct devedere oficialcu privire la realiza.ea rnveslitiei
in acord-cu rezultatele consulterii publice

ln aceste condrlii

Dupa prlmirea prezentLluicedificatde urbanism, litularulare obligalla de a se prezenta la
autoriiaiea

competente penlru proleclia medir.rlui in vederea evalua i in lrale a investiliei 9i slabillrii demararii
procedun de evaluare a rmpactu ur asupra nredruluigi/sau a proceduriide eval!are adecvald.

ln urma evaluarir inLla e a nol ficar r pnv nd intenlia de reallzare a proiect!lui se va emate
!rrctul de !ed€re a a!lor tat conrtreterrte penkLi rnediu ui

situala ln care auioritalea ccmpeteniS penlru p.oieclla nredi!lui6labilesle efecllrarea evaluaril
impaclulul asupra rnediului Si/sau a evaluArji adecvale, solicllaniul are obligalia
de a notifica acost fapl autorlt:tii adm nistrallel publlce conpelenie cu privire la

ment n(xcr cercrl ocnr! ir!LJr zarad €xecutiril ucrir ior de constr!rcti

n situalia in care. dupA emiterea ceaiiiicat!kl de Lrrbanlsm ori pe parcursulder!15rli procedu.iide
evaluare a mpactului asupra mediu ui, solicrtanlul renunle la intenlia de realzare a inv€sllllei

acesta are ob iqalla d-a a fot fica acest lari antoritalii administraliei publce competente.



(pas.3)

5. CEREREA OE EIt4ITEREA AUTORIZATIEIDE CONSTRUIRE/DESTIINIARE va fiinsolitd
de urm;toarele documente:

a) cerlficatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobll!l!i, tercn 9:lsau conslrlctii, sau, dupi caz, extras!l de

pla. cadastral acfualizflt Ia zi gi oxt.asul de cartg firnclart de informare actualizat la zi, rn cazul
in caae legea nu dispuns attf€l{coplo logalizati)

c) documenaalia tehnic, 
-D.T,, 

dupi caz (2 exsmplare orioinale):

! PUZ - actuallzat pin revl:uire I Aviz Arhiiect

d) av zele $l acordorile de amplasament stabilite prin cert ficatul de urbanism:
d.1) avize Sl a.ordurl privind utilit6liie urbane Si infreslructura (copie):

d.2) avize qi a.orduri privind
tr securitatea la incerdiu tr protectia civil;

d.3) avrze/acordurispecifice ale adminlstraliei publice c€ntrale $i/sau ale serviciilor
descenkalizate ale acestora (copie)

3Ji."gu;']"n"'"
d.4) sludl de speci3litate (1 er:empl3r original

Ie) p!nc1!lde vcdere/actul ad.niniskativ al autor;t6lii competente pentru protectia
medixktl (copie);

f) Documenlele de plala ale ufinaloarelo.laxe (copie)

tl sifatatea populdlic

Prezenirlcertifical de Lr.banism are valabilrtale de 12 lun de la data emiterii.

Achilat taxa dei iei, conform Chltanlei nr. din

PreTcrtu ce(fical oe uroanis,n a lost transnrs

:

soliclianiuL!r dlrecuprrn posta la data de

A lte.t-sef ""*)
lng.RODlCA,\BLOANTA

)..
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.2024 .
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CATITE

S.C. DNII'I'KZI]N DESS]N 3D S.R.I,

Avind in vedele Hotararca Consiliul Local Dumbesti-Jiu nr. 2712024, hotarare prirl
carc a lost aprobata actualizarea prin rcvizui|e aPUZ-ului si RLU, avind ca scop construirea
unor locuinte individualc sau coleclivc mici si lirnctiuni complomcntare in localitat,ia
Curtisoara, stl lliscricii, oras Bunrbesti-Jiu luild in considelatic ulmatoarele aspecle :

- sistematizarea pc vcrticala a terelulLti in sLrprafata dc 40210 mp.
- inlocuirea lirlitci fiontr,rlui stradal al fiecarui lot dc la l8 m la l6 m;
- asiguralea resPectarii nor]ncior de insorire si de p:.evenirc a incendiilor intrc lhladele ctl

l'crestre, recomandabila fiind o djstanLa nu mai n'ric.l de 3.0 m conform PUC ;- respectare4 zonci clc ptotectie la coitclucta dc gazc natumle;
- rcduccrea partii carosabilc dc la doua benzi la u:ra, intr-un singur sens;
- moditicarea nunarului de loruri dc la 52 la 58( 56 lotur.i casc si 2 loturi t'unctiuni

complernentare).
In contextul cclor ptecizate ! va rusnll sa analizati si sa ne comunicati cu celeritatc

disponibilitatea dur:'tncavoastm privind aotualizar.ca prin r.evizuirc a PUZ pcntru , locaJitatca
Cu,'tisoara, str Bisericii, oras Bunbesti-Jiu.

Va mr.rlturnim!
Cu stima si consideratie.

sl.l( l.t1,t'f

URBANISM,
. RODIOA BLOAN'fA

\)','r-

I'rtrltAt.r,

NR!i

lng.CoNslAN llN IIO .lr. LIVlU

JUDt'T{,t1. GORJ
oR'15 U[iMRE!;',fi - JIU
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t/7c\tt: Onyl 8xnfi!tn-.Jiu, Sr.thrnryuhi, \:r.lALJwlel Goti, .tztelorl: 
02SJ/16J165, fax: tnSJ/463frD,

_ | t r : 4 hoot,ul ,!)!j:!!!!tj!,:!ii!!_!!! . d d : nriuhtrit. h th, i-iia.tn

\n 5016/22.01.20?{

,\vIz DE OpORTt]IITAT! 9E\TRU itt.<tC}lInt:
P:,i\ N URI}lrNIS'I'IC ZONAL

I rnl.r! n solicitarii !.ri.. irregistril 5rib ,un)ii'ul du mai !.s. i.rintari dc O.xrul llumhesti-Jiuprln ropr.z,:narnr I.qal primar iDg. llobrr,, c('nsltulin. se soliciri cliberarca rviz!lui dc ofonun,lare
irr rcdcrc:r ixl(icnririi orr!i l,lnn ( ri,tlriii. lorr.tl. l).rnrru ,.AC.l UALIZ-ARE^ I,RI).' REyIZUIREPUZ. St l{IL tpR()i}Al pRtr ct 10:/2i23, It VCDERI.,\. CONSTRUIRII U.loltLO(.UTYTT INDIVTDUALE SAIJ COI-T]C]'IVE lIIC]I SI FtITiCTII'.\'I COiUPLEMIINT,IR{
,.lL-..1:::l,l_:lli(,.i 

rrufvnisc. !c rpruL,i nporu,litalea inrocnririi o.t,i,ri^lii piti ,.r.,)ui," n pronuruir,Ir):rr'n J,/'.,..r. flrdrli,,ni,rLi,r.,r .rfl,t.tt..,ri.r

Icritorjul crrc urn]cilzil sit iic rcglcntcnrar de actaitliza.e pdn reviznire a plinrl
tirbanirris Zontl aprob.! prin llCl- l0l,:olj, qste situat in itlnlvilonrl oralLrlui
llurrhe$i Jiu. lo.alit rcit C0(;so ra, sn. [Jiscricii , .itlclul (iorj. rollIl slt iala liind
t ceribil.l ruli.r sr pirtor:.i ![n !lr. l.ti\cricii, rcrcnt]l slLrdiar in slrp t!r, dr "10.1l0 ml)

'rslc irlrra\,ilar , ijlnd proprielalc fri|Au a o.a5ului Bttubesli,.ti! rrrnfi:rnr LICL nr
1ft,:8.10.:0:i, privi,)d irrltuterea ilr domenitl nrillr {t UAt.o.rs B|nbcsttJiu a

contple:<!lui tle irnoirile.Jxdire si lercn. i tzlbular Cjti19287 oras Uunbest!Jiu.
Ilrirll(Lrr17201-l . tl iirn xptoliatr rctunlizirel prii rt-.viruirg it I)l]l-ului luil]d

irr cotsidcm.lc rnri orultc xsnlllc : irtocuircr lirnirci lronnrtri srmdrl al ii.curri Ln dc
le l8 nr h Iri i\: .iJig rirrjl restc!:rrii nonnetor dc i sorire si ,Je prcrcnirr a
ilcc,iliikr irrrc furrtrcrc !u rcr(rrrc, r'cu,,artr:rrrir;r 6irii o disrLra.,u rnai mic. rrc

i.tl rIr corti,sn 1)L (i: r.rslrr,rrar.ca zor.i d! pil,iectic Io.ond .tn dc gxi:c nrrurnl.:
rcdu."'ier ln.iii car,srb l..je t.r d(rua t(nri ir Lrna. int.lrrr Jinqur srnll rrr)Ji6crru
nr d. loluri de l{ _s: ttr .ili.

Calcgori tunulionala a dcz\oltirii prapusi dr bencllctar , l.lblsubrorr{ locuir.c
dezyoltal& p. bnzs unortorizrri preshhilire) cuprintlc -:lj dr ld.ri alinlrc ca.! )6
dc ldtllri fenrru uLlse sl : bturi luilcliLlii complctnrtmN.

ROry
./T'DLTL,'L G0R.I

()R.t.\' I) r',.t/B t:,rTl - JItl
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AGENTIA PENTRU pROTECTIA ,\,IEDTULUt CORJ

DEcrztA ETAPET DE iNcADRARe

Nr. 17 diD 13,A6.2024

Ca Lrimare a notiFic?idi adrcsnte cie ORASUL IIUMBEITI .lllj . clt scdiLrl in oras Bunrbesttj liLl , str.ldn
!ara]l!u{r.]i , nr. lOl , judetul Oorl , privin.l plarrr.rt/proqrarui plJZ rLC'lUAllZARI ?RtN RfVl?Ulpl:
PUZ ll RLU APRoBAT pRrN l-lcl 102/2021 tN vtDl-ra^ coN5Tr(rtRt,\ uNcR Locul:\tT[ ll.tDtvtDu^ti:
5;1,U CoLICT]Y! Llicl Sl FUNCI"IUNt COMPLIMEU IARI cu nnrplnsamcr)t in ora$ E rnbclti .tirj , llc.
Curtisoara .5h'ada Bisericii . j detuLGorj inrelistrati ta ApM Gorj cu nr. 4199 din 23.04,2021 , jn
baza

, HGtlt-1A00/20l2ptivit1dteargot1i1_ore0$i lltj.tclioioren Ase}tiei l\tatianale pentruprotectio
ediLtlo) si d instittlliilot publice at'lote i1 suborclinea acesteia;, 9y! ,1, 19512(n5 privind p!ote.lin ne(tiuk1i, opt.obtltd qt n)odilicdti pri L?gct.l t1t.

265 I 20A6, .t1 B1o(li litit-i!e $i can\)te tai ite ul tetioate ;, tlG nr. 1076/2004 ptivind stdbilirea pro.eduii cle reolizare a evolud,.ii cle me(liLt penttu
pklDuti si p|ograme;

. AUG nt'. 57/2002 ptivinr.l rcginit oriilo] natL .ote protejate, conservatea hobitotelar
rnttrale, o florei { loulei sdlbati.e, cu tnodilicotile ii co .Vleldtile uke oarc;. Ord. nr. 262/202A pentN tliodificarca GhiclLllui ntetaclabgic ptivind evolLnreo adeNati a
electelot patenliole dle plonurilot sao praie.tel$ cjtpto atiilor nriturale tnote.jate dei te! ts con nitor oprobdt p.ih Ordinul ,inistfttlLti nle(liLtiLri ,i pidL ilor nr. t9/2Ai0;, Otd. |t . 2:il7 / 2A ! 1 pctttru niotlif il3t.ad Aii. tt. tg64i Z0OZ ptiviil institLtir.eo relinliktiite
orie noturold p|oteiat1 a siLurilar d!,ifitlottontd comthitarti, co parte iDtegrcoid a rcte!ri
ecolagice eu|ope\e Natwa 200a in l.lLr 16,lit.

Agen[Ia pentru protec!i,r Mediutui Gorj

ca urDrare a cons!Lt;rii nutoriti_ttitor ptlbLice pn.ticjpnnte in cadru{ seclirrtei Contitetllloj
5pe(iat Conltituit {Jin data de 14.05.2021 , a colltplctarilor depl,se la docunle|tatje:
ir'l colliornitale cLt preve.ierile arl. 5 alin. I p.t. n )i a anexei nr_ 1 Critedj pentru
dclcrmjnarea efcctelor serruificatjvr. potcnLiale asLtpfa nledirdui din ll.G, 1076/200,1 privind
stabiIirea proceciurii de reatiznre n {r.,,alL];iii de ntedio pentru ptanuri si prcgrame;

in tip5a coroentariitoi. moti..,atc diil pariea pUbtic illi interesat,

\Fr' i PP {rr Pr, rr.tri s.r I l"t r:
-. 6 li", , 

', '.^. . co\ , nr l
Iet,: 0I5J-t lt161i ta. 0Zlt tt?8rz



Pri1l ?lanui Urbnnistic Zonal utmeaz; s; se pt'opLn]i solulji penlru:
. orgariznrea accesutrd fati de sLriizit. {rxistcnte si ptopuse;
- zonifjcarea FUncljoDali 0 tererrLrrilo,;. organizarea U.banistic aihitecturali in fu|lclie de carrcteristicite strucLLlrji urbanc;- In(ljci si indicatori urbanistjci ireginr de in;llirne, regim de alinianrert, pOT, CUT);. dezvollaren infrasirucaurij edjtiiare:. sL.tutlrl ;qridic si circuLafia terenurj{ori. mentiofiarea obie.tjvelor de uti{jtate pobtic; (n.r estc cazlrt);. ..qlcmentiri spe{ifjce detaliate.

0alorit.i ftr'rrrei iercnult,i siLrdi.lt si i (orehro cu riorint?r ba..:lt.iaru[ri, terent][ stu.]iaL citc
l)lOlr(lsa fl l)At, c,,1t c',1'er,
_ lotlll'ile 1.58 se propune a] !c rcatiza o str'adi dc cnicgoia lV cu t;tirnea cle 4,00 ,I si trotuare
cle 1,20 m pe Laturi, rigote 0,BO m, zoni de ttilit:iti si sparitr verdc l,0O fi. sLradi care se leagi
cu strada Biscrjaii printr-Un acces cu Z benzi de cir(ulatie cu Iatjnte de 6 rn,

Bilant tc.itorinl r)roprts

riiNCI ut{ 21.125.50 rrt) 52,51

sPEClFlCATit

i ITR€N 'CbNSTRU'i'1 
LOCUINTT SI

COMPLTMINIARE

AUTO 5I PIETOI.'AIE iALT.J(iRCULAII si liloi-uAR[ 11.5]4,25 ;p
, ) sl AccES LoTUttt

PARC/iRI PROPUST 61 762,50.00 lrlp

roclir Jo,"\CA-

C/\r.lAl. T ROcOL[ APE ItI rEintCt

spi-l r vERzl

T0rAt,

Lolurile, propuse sunt(le liJ4,O0nrp {toLlli I ... 18J, j51,00 mp{tot 1r..._tot4t), 384,00mo
lloilr{ 42.......56), 210,00 rrl{J (Lotr]l 57), l5B,O0 nrp otut 53),

Sul)rnfclele coastruite Ti doslifUrnt.,5Lr:rL variabile ir i(xrclie aje r!olinfele noltor proprieaara 5i
vor fi preze.tale [a docL]rrentatin L.h|ici p(]ntru aLrtorizalj-. de co|strui[e, pentru liocare kjl
rn par'te, c raspcctarea procentt,l|li ila oar,p:jro al tFtelluiuj (pOl] ntaxjnt de,t5% si ;,
.oefi(ientutuj de |r,ilizdre a tere lr&,j (CU |j n\atjn .lc 0,90 AL')S/S Laren.

Supraf.!e1e c.,lsl tite sj desfiiirrat('.rlri vnrirbi(,t jn lrnctie ale dorjalcLc noilor proprictrtri ,atrrr5p:.ln,eil l()aentr_ll!i rj4o.r.)pnl.ni i{roirtlilri lpill)or:rxinlJ!45}sja.ociicie tU[li tjo
utiljzafe a icrenuLlj (CUl)mnxirtr de i-),!(, ,U.:. ,rr,r.rr lrertlrrr..grrn (tr;|altrnre p...p+1.
perrtrr.] reglmul de iniltiiixi P-2 cu,espeatil.ea l)rocint.[ri (le ol:Ltp;rc al tereni]lri {pOI) lnaxirrr
de 45,1, si a coeficie,lLollri de uiilizare a terenului (CLJ-r) otaxim ije j,J5 A0S/S teren.
Se vor asigura tocLrri de parcare pentru tontc lottIljls irr in.jnta aceslori .

Accesul aLrlo si pietonal ta terenut sllrdiat se face djrect din strada Bise cii prit o singuri cate
de acaes.

Alerlin P*ri!r !rot .fi,1 ,!,.itir'Lri 6nri
Adrcs 5trrda U!trir. r!. i6, Iiir!d.hu:coij. i.f tii)!j.
rel.r 0i51.215$ai Fn^: a2tl-212r<)?
e.nr(i !rii!!ii!.?xtgj,a.Ixn.ro
.w-e-b!t!ai !!.t!: j:t:3ilurr.u r!,!'. lll

o,'1d'o d, uo.(i ..1" _n . , ... .,L- r0...u1,

28, B

1,8q

Bit,,l0m,)

1.312,50 nrp 1.31%

,l.57 /,85 rrP

-': M.'\

or{':4;:

iWlt,
'":$",- $',



TitLlLarut pl.anrluj are obugatia cic a !{rp(ne procedutji dL'.doptarc ptanul , pre(rr r )r r,riLr
nrodifjcare a a.est[ia. (lupi aaz, n(rrL]i in formn avjzai:i de atllorlitai.e.r cornpctcnti Jrenlruprotectia med: lUi .

Rispuirderea pcntr|l coacr:tit diIe.r jnlorin.ltiilor plrse ta djspozjfja auLorjtitii l]nnpl:rLc,nte
pcrtrri protcctia medjutui ti a plrblic Luj revine in i[tregime tituLaruiLri plnn!tui
Respectarea avjzuluj de oportLtnjtaie e{lberat pclttru pUZ ul enatjzat .

lnformaren;j paftlciparea putr:iaului la pro.edLrra de eyaluare de modjU/procechra rle e.ralu;r,c
.rdecvat;:

. ArLn)trri lubti.dic in /irrr{ nllr.t lI] dn16 do 2.1.04.2024 li 26.0a.2A24 pivjnd rleponerea
noolr(.rrrr rr vederr , oblir,r j .rvlzLrlui de mediu ti anunitrL decizjej elapei de incadr.]re in
ziarul tnpact ir dita dc:'}1.05.2024;

' Aot,ntul si DraFt"ut decjziei etalcj de incadrare a prz .r{isat pe pagina de jntrrnet a Apl,^
borJ;

. Oo(urnenlal:tn.je suatjtrere a soii.itirij au fost aaaesibiLe (o srJlt;ril pubucu[d pe tort;
durat. derrlilrii pro(edurii de re(l.nncntnre la sedilrt Apii Gor; , mrnricipill Tg.Jj , stlada
Uni, ii , nr. 76 jt:derul Gorj .

Pre?enta de'cizje poate fi conteslat; in ao aornrital!" au prevcalerjle Legii r,ontencios![]i
ad!niristratjv nr. 554120A4 cu nlodifjciirile si conrpleti|iie L:tol'joare.

;j. D;llECTOR LXt.ai.l ltv,

lll.. ifq

P. 5€F 5TRVICIU,4V]Zt , ACORDURI
aulaiRtzAIt ,

Ing. Ludmil. Lin a BARDAN

.r'r/i. l.L.li.

,\1(|irr J'.rt,! t$.1!r r.,i,ttrrt. tG,r.i

1., . r))\)Tr']d: lr l?it/r)Ar.,
. nri{ i orlcelriJ;ll..}*n ',,.abnle I !ln:rlmrrill. rlnr.ro
0.1-n r' .ra,.r. ."1, R , ....., rh.-... ..a



Aft I

IIOTAI{ARIi
l)Iivind oprotsrct rrcturlizitlii plin r.cyizuirc a planului Urbalhlic Zonnl(p.U.Z.) at

.Onrlullri.lJunrb(+ti-Jlu, localltrttcll Curti$o1rt.n, s(r. Bisericii si { Rcguhnrcntnlui
t,ocu, de Urbonism (ll.L.U.) afrrcnl, ,rprobrte prin HCL l!urnboStlJiu n r.10212023

C.n,tilirl I_ocrtrt Oirsuiui llunrbr\ti ,Jnr jxrt.Corj,
Avtl d i vederc:

^...-.1.1:.Lllll,lL,-lll - 
Jiu nr..Ir2/2021penrrLr 0Pr.obnren plnnrtui U$illisrie Zonar (1,.r,.2.) at

_- 
url)ulur uuinbctli-Jiu, lu!,rlIirreu culrisonr0, slr Bisrrieii si a llcgulanrcntrl_ri Local r]c Urblrisr:r(li,L.U.) aliLcnl;

- llclcrutnl conrparlirlj,jI|tL'[li inlcstitii din ctdr{t] pl,inl.ll,ici O&$!lui Ilunlbcsti _ Jju, innrgistrut rrubnr.1453/20,03.2024;
- licfcra(ut de ap&t arc 0l iniij{rloruliiinr 3465/21.03.202qi. I,roi(utL,l J. hot.li.lrc rl i Iink,r..,. i, llqpcrrrul dc spocialirars 0r. j,166/2 1.01.202,1;

,_-l'r(\(d(11lc 
I-eBii nr.i50,e()Ulp|ivindnnter:ajrrcrtcr.itoriului si urb{llisn]ul, ((.47, lin.(l),(2))r(j);

.......,..-l'tucoc'ilc fl. l:9. Jlrr). (6), Iir. u) (hr, (rrrJrrrrunla dL. r,rgenlll Dr.57/20I9 prjvi d CoLtutrtc Irl,IImlr\.! c ,tlodillc.lnlc )i cu rplcrtrr.lc ulrcrio.lrcl
. ItlI(,.t.iu ,l(u!.lr,c .,t((uririsiior JL i,)JL:dtildtciu-u \;.rtltur turrtIn IcI(.irr Jfl. lJr). Ili . I i1itr Ol C r)r. 1? / 20ly prrvi (t codLrt r; ri ritraliv.u rnud,Icfirtf ,co'nt)lurnrih ultcril)arc,

H OT^ltls',:'l: I

Al{1. I Sr irplobn rcruulizu ra nrirr rur,izuirc i] llanului Urbanisric /onat (1,.U,2.) al Otir$uluil}tr,nbrtri-JiLr . torat;rxlui, Crrn iuo,rrr. ,ri. llisc,ic,i ii ir I(cgutuncr,rlri l"*i ,r" J,li,"i.r,rt i.u..1l.r( )r, p(,bxt 0rin Ct. BJnrh.,rli Ji.r rr. lUl/2UlJ,

2..t)Lrc(ft,i J inJcpl;rir. \c ifcrcditcr/ prirD rul Orrlului Duntb(iri-.tiu prirorrpJrl Ifl rt( Jir, lfirrrrlUJ Llu 5pcciilirxru .rt ,r,c!LL:J

^ll'l'. 
3 Iltszqnla ltotXrarc \e conrunica priJlllrnlui Orr$ulni llumlrcsti _ Ji!, persoanclor,,urri,,xli/,,r( cu !tuuer!,r tJ iIdcDiIIrc \

cirrtlolLrlur de lc!{ltt{lc lrrsrirutit' l'rcl'ciului - Jn'jcltll co{ pcDtrLr cn.r.itllrcr

Nr.2?

Adtiptntu nstrrzi, 28.03.202J .

AIof,t ii ur \ orot n l3 coDsitiori pontru,
- tupolr.irir, - 1|tlincri! rtih ll (oll!ilicrilroztnli

h rrdirtn or(lirril|u, rljn tolltutrfu lS !n{xIilrl h hr;.ti._

na,r'.h atl,.rrh,-t,t r,tt t: rti"ttri.tn tu4L\h.it ,t,

l'f !s(tli"tc.d! scrti tu /l
coNsrr,rEtr. ll

' r"s. or,l rN ci[L#'/.( I-',1 /



li{)u,\\1.\ llw /tt.alau
i:

:. ,-i l\

Prin prezenta, vd comunicdm faptul c5, urmare a examin;rii sub
aspectul legalitStii, ir.r conformitate cu prevederile ari. Z+9 aljn, 1, a(, 252 alin. 1,lii. c), art. 255 alin, I din 0,u.G. nr. 57l2}lg privind Codut iJrintrtruUr, .u
nrodificArile si completdrile ulterioare, corobg.ate cu prevederile art, 6 alin. 1cap.*III lit. c) din H.G. .906/2020 pentru punerea in aplicare a unor prevederi
ale 0,U,G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, a hoi5rarilor de ta nr. 69 lanr. 139, adoptate de cStre Consiliul Local at orasului Bumbesti_Jiu in perioada
01.07,2023-31.12.2023 si a dispozitiiior de ta nr. j00 ta nr. 6i+,;mtse de citre
Primarui orasu,ui B!mbes|-Jiu in aceeasi perioadd, ,-a .onitatat faptul cB
acastea au fost legal emise, nefiind motive de atacare:a instanta de
contencioJ administrativ in vederea anulirii.

i\ Nls t'llkt,L AlrACoR:LOn tN. iltNE
INS'I 11L'f L\ PR!JI'UCTUt,t.:t -,ttrDlt I(il. COIi I

Cu stimi,

PREFECT/

i',ro-rt, rr.,u nroun,u qi.i

Nr.....i1J-:..{..
. i!- Doto, .t.d.....04.2024

\r. [-S. Puq'u'tu' nt t."l

cArRr.
PR]MARIA ORASULUI BUMS:STI-JIU
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI SUMBESTI.JIU

in atentia Primdru/ui ti SecretarLt/ui General a/ U.A,f BUN EST-JIU

SERVICTUL JURtDtC SI CONtellCtOs ADMTNISTMTIV
5EF SERVICTU,_,

Ltvlu DrACoNrt(u
./

-/ /-',1
\ " , GE__

Adresar MunicipiutTarg!,Jiu, sir. Victoriei, nr.4, jud. GorJ, C.p, 2r0165
Telefonl 0253212273i 025121239:l tar<: 025j218537: O2S32ll23.l

Iulia n -Vasile POpEscU
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DART](ZTN DtSSIN 3D

CUPRINS
intocmir irr contbn])itatc cu prqrcderilc lleglenlen(ilii I'chnice Chid privird tlctodologil
dc claborrrc 5i conlinurLrl-cadm al PlanulLri [Jrbaiistic Zonal - INDICAI'IV CM-010.1000.
ilprcbal lrin Odi. rr, l7(r/N/2000 al trlillistruhri lucMrilor pub'icc 

"si 
alrenajirii lcrito.iului

1, INTRODUCERE

1.'1. Daie de recunoagtere a documentatiei
1.2. Obiectul lucrani

1.3. Surse de documentare
2. DESCRIEREA SITUATIE' EXISTENTE . STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zoneii corelarea cu alte documentati'de ulbanism aprobate
2,2. Elemente ale cadrului natural $i potenlial de dezvoltare
2.3. ;ncadrarea in localitate

2.4. Circulalia

2.5. Zonificarea functionalS $i bilant teritorial (ocuparea tercnului)
2.6. Echipareedilitar;
2,7, Probleme de medi!
2.8. Opliunialepopulatiel
3, PROPUNERI DE DEZVOLTARE UNgINISTICA
3.1. Concluzii ale sludiilor de fundamentare

3.2, Corelarea cu alte documentatiide urbanism
3,3, Valorificareacadruluinatural
3,4. Zonificarea teritoriului- reglementdri, bjlan! ieritorial, indicatori urbanistici
3.5. Cai de comunicatie

3.6. Dezvoltareaechipariiedilitare

3.6.1 Alime.rtarea cu ap.
3.6.2 Canalizare
3.6.3 Alimentare cu energie electricd
3.6.4 Telecomunicalii

3.6.5 Alimentarea cu catdure

3.6.6 Alimentarea cu gaze nat!rale
3.6.7 GospodArie comunala
3.7 Proteciia mediului

3.8 Obaective de utilitate pubtice

4. coNcLUz , MAsuRt iN coNTtNUARE
5. PROCEDURA DE AVIZARE - APROBARE

-



DAN?(ZIN DISSIN 3D

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
'1.1. Bate do recunoagtero a documentalis:

Denumirea lucr; i:
"Plan Urbanlstic Zonat (p.U.Z.)
ACTUALIZARE PRIN RFVIZUIRE PUZ SI RLU APROBAT PRIN HCL 1O2I2O2T,IN
VEDEREA CONSTRUIRlI UNOR LOCUINTE INDIVIDUALE SAU COLECTIVE MICI
SI FUNCTIUNI COMPLEMENIARE IN LOC, CURTI$OARA, STR. BISERICII ORAS
BUMBESTI JIU

Amplasament;
OraQ. Bumbesti , Jiu, Loc. Curtisoara, str. Bisericij, nr. cadaslral 392g7
intravilan/ extravilan, jud. Gorj

Beneficiar
u.A.T. BUMB!$Tl - JtU
OIaS Bumbesti - Jiu, str. Paringutui, nr.1Oi, jud. Gorj
telefon 0253463465, emait: primaria@bumbesti-j ju.ro

Proiectant: General
S,C. DARTKZEN DESSIN 3D S,R,L:
Colaboraaot:
S.C. STORYPLAN 3D S,R,Li
sef proiect: arh. Pas,re Viorel Dorel
aieslai RUR pentuu categoriile D (pUG, pUZ) si E (pUD)

Data elaborerii:
Aptilie 2024,

Planul Urbanistic Zonal, cunoscut in forma sa scurta pUZ, reprezinte proiectul de
urbanism intocmit de cate un arhitect urbanisl sau urbanisl, ambij cu drept de semnAturd,

inregistrali in Registrua Urbaniqtilor din Romania (RUR), ptin aare se pot modifica toti
parametrii de uliliza.e a terenului si care inJluen.teazd dimensiunea si aspectul
construcliilor propuse.

PLIZ-ul nu tine locde documentatie tehnica pentru obtinerea autorizatiei de
conslruire (DTAC), aceasta fiind intocmitd de cltre ut arhitect cu drept de semnature,
inregistrat in Tabloul National al Arhitectilor (TNA) gestionat de cdtre Ordinul Arhitectilor

din Romenia (OAR), prin aceasta documenlatie obtinendu-se Autorizatia de Construire



DARTKZEN DTSSIII 3D

(AC) recesare inceperii lu$drilor de execulie.

Alegerea arhiaectului urbanist sau urbanistului pentru intocmirea documenlatiei PUZ

este etapa cea mai importanie, deoarece functie de expeienia acestuia se pot obtine in

temeiui legia cele solicilate. Beneficiarul poate discuta cu cel care intocmeste documenlatia

care sunt parametril pe care doreste sd iischimbe.

Pentru ca aceaste discutie sd aibe o baza esle necesard obtinerea unui certiricat de

lrbanism, emis in acest sens de cdtre primSria pe raza cercia se face investi:ia, sau

consiliul judetean dupe caz, in care vor fi prezentali coelicientii actuali de utilizare ai

terenului.

Prin Planul Urbanistic Zonal (PUZ) se pot modifica urmetorii parametrii:

. Retrageriae iald de limitele de proprietate;

. Aliniamentul viitoa,ei construcliiin raport cu parcelele invecinate;

. Procentulde ocupare al terenului (POT)i

. Coeficientul de utilizare alterenului (CUT),

. Regim de ineltime;

. indliimea maxim admisa $i indllimea la corniFa a viitoarei constructii;

. Crearea de functiunl mtxte sau completT]entate zonei studiatel

. Accesele auto si modalitatea de racord cu drumul (oregenesc, judelean, nataonal,

european. drum expres. aulostradS)

. Anumile zone de proteclie ale imprejmuirilor;

. Alti parametrii specilicati prin celificatulde urbanism;

Etapele derulSrii proleciuluide urbanlsm in cazul intocmirii unui PUZ sunt:
. lntocmjrea documentatiei penku oblinerea cerlificatului de urbanism in vederea aprobdrii

PUZ:

. Obtinerea Certificatului de Urbanism pentru intocmirea PUZ;

. Realizarea studiilor de teren - studiu geotehnic altgrenului, ridicare topografic6;

. lrtocmrrea StudrLrlu de Oportunrtate

. Realizarea intormerii populatiei asupra de.inlei de realizare a Studiutui de Oportunitate

prin mijloacele specifice (anunt la ziar panou de informare la teren, anunt de informare la

primerie);



. Sustinerea Studiului de Oportunitate in cadrul Comisiei Tehnice de Urbanism si

Amerajare a Teritoriului (CTUAf) din cadrul primeriei sau consiliului judetean pe raza

ca.eia se al.a tere.rLl pentru investrtte

. Aprobarea acestuia de catle C]UAT si transmiterea rezolutiei catre proiectant Si

bene:iciar:

. intocmirea Planuiui Urbanistic Zonai, ca p6(i desenate $i a aegulamentului de urbanism

local aferent, ca pa(e scrisl sub forma de memoiu:
. Realizarea infomtArii popuiatiei asupra do.irtei de realizare PUZ prin mrloacele Specifice

{anunl la ziar, panou de informare la teren, anunt de lnformare la primarie);

. Suslinerea documentaliilor pentru avizele iehnice in cadrLll comisitlor tehnice de

specralitate ale liecerui avizator in parte (comisia de medau, de monumente istorice, de

circulalii, de .elele tehnico-edilitare, etc)i

. Ob{inerea avizelor tehnice specificate in certificatul de urbanism, avize speciice
documentatiei ds urbanism si oblinute doar pentru aprobarea acesteia;

. Sustinerea documentatiej PUZ de c6tre lituiarul proieclului in cadrJl Comisiei Tehnice de

Urbanism $i Amenajare a Teritoriului (CTUAf) din cadrul primdriei sau consiliului

iudelean pe raza cAreia se aflA terenul penku investiliei

. Prezentarea in cadrul CTUAT a soluljei arhitecturale privind invesltia ce urmeaze a Ii
realizata la nivel de ilustrare de tema incluzend, planuri. fatade, simulAri tridimensionalei

. Realizarea de modificirill/sau completari ale documer}ialiei contorm avizului comisieii

. Sustirerea finald a documentatiei PUZ gi aprobarea acesteia de cetre CTUATI

. I.ansmiterea raportulut de sedinle cdtre primdria pe eza cercia se afle terenul peniru

introducere pe ordinea de zi a viitoarei sedinte de Consiliu Local pentru aprobare;
. Aprobare in gedinta de Consiliu Consiliu Locaa a pUz-ului;

. R Redactarea Hot6rarii de Consilju Local (HCL) privind decizia de aprobare a pUZ-ului.

in urma acestor procedurr se poaie aproba de c6tre primarie sau Consilau Judetean

un Planul Urbanistic Zanal (PUZ) prin care se modifjca anumiti parametrii ai zonei in care

se afle terenul pentru investitie, in concordante cu dorinlele beneficlaruluj gi cu tegislalia in
domeniu, coroborate cu Planul Urbanistic General gi Regulamentul General de Urbanism

aflate in vigoare pentru localitatea respectivd. Durata de valabjlitate a planudlor urbanistice

zonale (P.U.Z.) se stabilegte prin hotarare a consiliulu; local de aprobare a acestora in

raport cu scopul elaborSrii sau cu complexitatea obiectivelor de investilii care ie,au generat.

DARTKZTN DISSIN 3D
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Urbanismul este domeniul care grupeaz5 totalitatea regulilor acceplaie de populatia

unei locaJitata in vederea stabilirii destinaliel gi exploaterii adecvate a unui compadiment din

teritoriu (teren. parcela, lot) apa(inand unuia sau a unui g.up de locultori al er.

Regu{ile menlionate t.ebuie sA aibd in vedere echilibrul dintre necesitdtile personale

Si cele sociale ale indivjdului gi familiei sal€ sau ale grupulu;, dintre inleresul personal $i cel
general al colectivitdtii. ln condiliite trecerij la economia de piali 9i a relanserii acrivitetii de
construire, in special in domenjul prival, documentalijle de ulbanism sunt necesare 1n

vederea stabi,irii condiliilor de amplasare gi realizare a construcliilor supraterane sau
subierane, prin corelarea intercsulul publtc cu cel particular.

Perioada pe care o parcurgem jn prezent se caracterjzeaze prin mari mutatii sociale,
tehnologice, morale, estetice, conceptuale etc., avand un impact puternic asupra existenlei
qi activiutii umane Fi implicit asupra urbanismul.ll gi amenajdrii te,itoriului, precum $i a
arhilecturii sau a construcliilor - domenii ce defjnesc cadrul fizjc constituit al omului.

infdtj$area spaliilor urbane din Romania se apropie vertiginos de un punct critic,
datorite lipsei specialistilor in domeniul urbanismului, care se coordoneze aclivitatea din
cadrLl serviciUlui oe..trbanism de la pflmdr.i

Presiuni,e economice exercitate de-a lungui timpului lj absenta unor viziuni coerenle
de dezvoltare au transformat localilalile in desfdgurSri aproape haotice de clddiri mai mult
sau mai pulin reugite.

Aceastd stara de fapt este resinrlitd din ce in ce maa pregnant atat de arhilecti, cat Si

de simplii locuitori ai oragelor, lucru demonstral de numeroasele dezbateri, conferinle $i
luari de pozitie. Localjtdlile sunt ljpslte de viziune pentru dezvoatare gi nu sunt p.ivite in
conlext european. Ele cresc pe baza unor planuri de urbanlsm general (pUG), care au
devenit formale din pricina ltpset suportului topometric cu situatia reald din:eren.

Ora$ele gi comunele sunt in derivd, se pierde coeziunea spatiale qi socia,a din

cauza proiectelor imobiliare pe suprafele mica sau mari, care nu sunt integrate zonei urbane
in care ar trebui sA se integreze.

Pentru corelarea interesului pubtic cu cel particular gi pentru stabilirea condiliilor de
amplasare gi realizare a constructiilor este necesari elabo.arca documenlalijlor de
urbanism, astfel incat sd existe o imagine globale a intregului ansamb:u de const.uctii $i
posibilititile de dezvoltare in perspectiva imediata $i cea de viitor. Evolulia, dupd 1990, a

cadrului legislativ romanesc in domeniu, urbanismului $i amenajdrii teritoriului este marcatd
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de aparilia Legii nr. 350/2001, cu completirile Qi modificerile uiterioare, privind amenajarea

teritoriului gi urbanismulul.

Legea prevede in mod specific luarea in consideralie a cednlelot integrerii in spaliul

european, stimularea impodanlei gandirii strategice in planifjcarea dezvoltdrii, definirea

explicitS a caracterului activitSlii de amenajarea teritoriului 9i de urbanism $i a

documentaliilor aferente.

Revizuirea, armonizarea gi comasarea metodologiilor de e:aborare gi a continuturilor
- cadru al documentatiilor de amenajarea teritoriuluj $i de urbarism alcdtuiesc o baz6 solide
pentru:

- asigurarea unitalai $i rigorii intregulJa proces de elabora.e - aprobare _ aplicare a

documentaliilor de urbanism;

- precizarea celor mai impodanti pagi pentru intocmirea tuturor tipurilor de documentatii;
- l}uanlarea fundamentdrii documentaliilori

' accentuarea importallei planif,cerii strategice ln dezvoltarea spatiald gi a relatiei
acesteia cu planificarea analitice.

1.2. Obiectivut tucriri
La solicitarea realizau de UAT BUMBESTI - JlU, reprezentata prin primar Bobaru

Con$tanlin, titular al Certificatului de lJrbanism nr. 42 din 08.04.2024. in vederea
actualjzerii prin revizuire a Plan.,lui Ulbanistic zonal, menlionandu_se urmatoarele:

a.) Teritorlu, care utmeaze sd fie reglementat de actualizarea prin revizuire a planul

Urbanisiic Zoral aproba: prin V,CL .10212023, este sltuat ln intravilanul ora$ului Bumbeqti
Ji!, localilatea Curtisoara, str Bisedcii , judelul Gorj, zona studiata fiind accesibila rutier si
pietonal din str. Bjsericii, terenul sludiat in suprafala de 40.210 mp este inlravilan , fiind
proprietate privata a ora$ullri Bumbesti-Jiu conform HCL nt 106/2g.10.2021, privind

include.ea in domeniu prlvat al UAT orag Bumbesti-Jiu a complexulul de imobile clidjre si
teren, intabulat CF 39287 orag Bumbesti-Jiu.

b.) Prin HCL n 2712024, a fost aprobata actlializalea prin revizuire a puz-ului luind
in consideratie mai multe aspecte : tnlocuirea limjtei frontului stradal al fiecarui tot de la 18

rn la '16 m; asigurarea respectdrii normelor de jnsorire s; de prevenire a incendiilor intre
faladele cu feresire , recomandabila iiind o distanta nu mai mica de 3.0 m conform pUG;

re$pectarea zonei de proteclie la conducta de gaze naturale: reducerea pertii carosabile
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de la doua benzi la una, intr-un singur sens; modificare nr de loturi de la 52 la 58.

c.) Categoria funclionalS a dezvolterii propusa de beneficiar - L1b subzona locuire

dezvoltata oe baza unor lotizdri prestabilite) cuprinde - 58 de loturidint|e care 56 de loturi

pentru case si 2 loturifunctiuni complementare(servicii publice de alimentatie publicd).

Pentru realizarea obiectivelor de mai sus necesite elaborarea unei documentatiide

specialitate (Plan Urbanistic Zonal), avizat $i aprobat conform prevederilor Legii 350/2001

de Consiliul Local cu avjzul de opo,lunitate al Consiliului Locat Bumbegti - Jiu si al

avizatoilor menlionati in Certificatul de Urbanism.

Terenul studlat, in conformitate cu Certificaiul de Urbanism ff. 42 din 08.04.2024,

esle situat in intravilanul o.asului Bumbesti - Jiu, localilatea Curtigoara, str. Bisericii, nr.

cadastral 39287. Terenul apa(ine domeniului privat al UAT Bumbesti - Jiu, conlorm HCL

106/28 .10 .2021 .

Terenul, in sup.afatd de 40210 mp, dintre care antravilan 40210 mp. are o ld{ime de

271,54 m pe latura de nord, 179,24 m pe latura de est, 257,76 tr.t pe latura de sud 9i

172.74 m pe latura de vesl.

Terenul se l^nveciteazd la nord cu nr. cadastral 38704, la sud cu Bobaru

Constantin, lonescu Constantjn strada Bisericii, la est cu nr. cad. 35987, Bugd llinca,

Ta$ceu Dumitru, Bug6 Maria, nr. cad. 38916, Creineanu Daniela, BugA Vasile, iar la vest

cu Domeniul Public UAT Bumbesti - Jiu, nr, cad. 37066, BugA Maria, Craineanu Daniela,

3uge Vasile .

Folosinla actuald si destinalaa terenului, in conformitate cu Certificatul de Urbanism.

conform HCL ff. 10212023 apartinend domeniului privaa al UAT Bumbestj Jiu si a

Extrasului de Carie Funciari penlru lnformare este de cudi constructii si arabil,.
Reglementdrile fiscale sunt stabilite prtn HCL Bumbesti .liu nr. 121t 23.1|t.zO23.

Terenu:este situat la strada Bisericii (asfaltate).

Pe teren exis€ o constructie cu destinatia de hali productie caae apa.line

benefiaiarului si asup,a cdreia existd auiorizatie de desfiinlare cu N. 54l 29.11.2022.

Terenul este relativ plan.

ExpJoatarea terenului din punct de vede.e agicol este:neficienG, iat cerinlele
pentru consiructli de locuire, in aceasie zoni, sunl mali.

Tn veciretatea zonei studiate se distinge urmetoarea zoni functionalat - sud si

esti UTR Lla - subzona de locuit, si functiun, complementare si ,a vest G1 subzond

7
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pentru echipare edilitarA

Funcliunea propusd de i.vesutor S, sustinuta prin studiul de oportunitate avizal

este Llb - subzona locuire dezvoliald pe baza unor localiz'ri prestabilite

Prezenlul Plan Urbanistic Zonal (?.U.2) analizeazd impactul vizual asupra mediului

natural prin implementa.ea unor constructii roi inlr-un spatiu liber din intravilanul orasultii.

Bumbegti - Jiu, localitalea Curtis,oara, strada Bisericii, precum !i impactul asupra

existenlei Ei activitali umane din zona imedi6t invecinali, in baza unor documentatii

cadastrale si documentatii topogralice reale.

Obiectivul Planului Urbanistic Zonal constd in:

- justiflcarea organizdril functionale a zonei (o cerintd in vederea motivirii necesit'tii

schimbarii functiLrnii stabilite prin PUG penku zona studiat;);

- incadrarea in releala de circulatie existenid 9i asigu.area complete cu utilitS:i a

zonei;

- enuntarea conditiilor de amplasare 9i realizare a constructiilor propuse (distante,

inetlme, POT, CUT).

Pe baza Planului Ubanistic zonal aprobat li a documentatiilor de autorizare a

consiruclie, se vor putea solicita Fi elibera autoizalii de construire pentru conskuciiile

propuse si pentru llcrdrile conexe necesare.

1.3. Surse documentare Qi baza legale

Planul urbaristic General (P.U.G.) al oraqului BumbeEti - Jiu , ff.52127 05.2021 9i

aprobat prin ACI ff.43 I 31.03.2022.

- Planul de amenaiare a teritoriului iudelului Gori, elaborat in 2009.

- Studiu geotehnic - Studiu aerofoiografic - sairsa Google Earth si

eTerra-Public - Geopodal ANCPI

in vederea elaboririi Planu:ui Urbanistic Zonal, beneficiarul a pus la dispozitia

prorectanlului urmitoarele:

' Certificatul de Urbanism nr.42din 08042024

- HCL nr. 102 din 28.09.2023 privind actualizarea PUZ, UAT Bumbesti - Jiu,

localitatea Curtiqoara , jud. Gorj.

- HCL r.r. 27 din 28.03.2024 pnvind actualizarea prin revizuire PUZ ,UAT Bumbe$ti

- Jiu, local;ta1ea Cu.tiqoara , jud. GoL.
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- Extras de carte funciard pentru lniormare 39287

- Plan cadastral 39287

- Aviz de oportunitate n . 5016122.04.2024

Baza legald:

- Ordinul MLPAT nr.176/N/200 pentru aprobarea "Ghidului prjvind metodologia de

elaborare Qiconlinutrl- cadru al planului urbanislic zonal";

- Ordinul MLPAT nr.21lN/200 pentru aprobarea .,Ghidului p.ivind elaborarea sl

aprobarea .egulamentelor locale de urbanism',;

- Hotararea Guvernului Romaniei nr.525/1996 privjnd aprobarea Regulamentului

Generalde Urbanism cu modifcarjle si completerile ulterioare;

- Legea nr. 350i200'l privind amenaja.ea teritoriului sa u.banismului, cu completir,le si

modificdrile ulterioare

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu modificarile
si complet5rile ulterioare

- Legea ,ondului funciar nr. 18/1991 republicaG

- Legea cadastrului si publicitatii imobiliare - nr 7 / 1996 cu modifjcarile si completarile
ulterioare

- Legea privind circulafia lurldice a lFJrcnutilo:. ff.247t2OOs

" Legea privind exproprierea pentru ca!rza de utjlitate publica nr. 33/1994 republicatd in
2011

- Legea privind proprietatea pubtica si regimul jurldic al acesteia nr. 213/19g8
aclualizald 2Oa 1

- Codul Civil.

- Normativ de sigurantd la foc a constructiilor p-i jB/99

- H.G.R. n.. 1739120A6 penaru aprobarea categoriilor de constructil si amenajari care se
supun avizdrlilautorizerli P.S l.

- Legea 481D004 ptivind protectia civila

- Ordinul ministrului Sanatatii nr..119/2014 pentru aprobarea normelor de igjend si a
.ecomanderilor privind mediul de vjata al populatiei.

- Ordinul ministrului Sirititii nr 994/2018 pentru modificatea si completarea normelor
de igrene si a recomandirilor p,ivind mediul de viale al populatiei.
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- Legea nr.10/1995 privind calilalea in const.uctii, cu modificdrile si completdrjle

ulterioaret

- Legea nr.137/'1995 priv,nd protectia mediului, cu modificarile si completeile:

- Ordonanla nr.43i1997, republicatd, privind regimul drumurilor,

- Legea nr.107/1996 privind apele, cu modificArile si compbtarile ulterioare;

- Legea nr.544i2001 privind liberul acces la informatiide interes public

- Legea administratiei publice locale nr.215/2001 republicati

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Eyolulia zonei; corelarea cu alte documentatii de urbanism aprobate

Daci in primii ani dupA 1990 s-au fdcut pa$i marunti in dezvoltarea invesiitiilor

padicu:are, in ultimii ani, beneJlciind Si de spriiinul unor documentatii de specialitate, al

circulaliei informaliilor, al tehnologiilor rnoderne $i performante, al unei organizdri mai

eficiente, sau al sprij:nului mai mare acordal de auloritdtile locale gijudelene, investiliile au

demarai cu pagi timizi gi, pe parcurs, au capetat amploare, extinza.]du-se zonele de

locuire, gAsindu-se noi localii adecvate. Deasemeni, cu cet zona se dezvol:e $i dovede$c

viabilitatea lor, cu at6a cerintele cresc ai devire o prioritate majora gasirea unor solutii

corecte privind realizarea acestor invesli,tii noi, intr-un cadru adecvai, potrivit.

Teritoriul care urmeaza sA fie reglementat de actualiza,ea prin revizuire a Planul

Urbanistic Zonal aprobai prin HCL 10212023, este situat in intravilanua oragului Bumbegti

Jiu, localitatea Curtisoara, str Bisericii , judelul Go.j, zona studiata fiind accesibila rutier si

pietoraa din st.. Bisericij, terenul studiat in suprafala de 40.210 mp este inkavilan , fiind

proprietate priva:a a oragului BumbestiJiu conform HCL nr 106/28.10.2021, pivind

include.ea in domeniu pival al UAT orag Sumbesti,Jiu a complexului de imobile cl5dire si

teren. intabulat CF 39287 orag Bumbesti-Jiu.

in aceastd etapd, prezentul PUZ studiaze aprobata actualizarea prln revizuire a

PUZ-ului luind in consideralie mai multe aspecte:

- lnlocuirea limitei trontului stradal al fiecArui lot de la 18 m la 16 m:

- asigurarea respectirii normelor de insorire si de pteveni.e a incendiilor intre

fatadele cu fereslre,

- recomandabila fiind o distanta nu mai mica de 3.0 m conform PUG;

- respectarea zor-reide proleclie la conducta de gaze naturalei

l)
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- reducerea partii carosabile de la doua bgI]za la una, intr-un singur sens; modificare

nr de loturi de la 52 la 58.

Beneficiarul a demarat realizarea documentaliei urbanistice pentru a putea, dupe

aprobarea ei, sa instrdineze tereturile iar noii proprietari se solicite oblinerea autorizaliei

de construire pentru realizarea investiliei propuse, in condiliile respectarii normelor ?n

vigoare.

2.2, Elemente ale cadrului natural 9i potenj:al de dezvoltare

Orasul Bumbesli - Jlu se afld la intersectia paralelei 45.,atitudine nodici cu

meridianul de 23' longitudine esiid, la jumAtatea distanlei dintre Ecuator si polul Nord, in
plind zond temperate. Situat parlea de nord a jLldetului Gorj ir Depresiunea subcarpatice

olteand, an zona de contact a Subcarpalilor Olteniei cu Munlii pareng Si Munlii Veican, pe

sta.ga raului Jiu, la iegirea acestuia din defileu. Orasul are o desfa$urare de la nord la sud

,e o lungime de aproximativ 6 km pe partea de es de-a lungu: rAuluiJiu.

Vecini

. Nord - ludetu' Hunedoara

. Est - comuna Mu$etesti

. Sud - Munacipiul Targu - Jiu

. Vest - comunele Schela Qi Turcinesii

CIima

Este temperat continentatd de deat, c! 190 de zite JdrA inghel, cu precipatatii

neuniform repartizate, cu vant dominant dinspre nord, pe Valea Jiului. Temperatura aerului,

variaza in limite largi ca urmare a diferentelor mari de altitudine a .eliefului. Mediile anuale
sunt de 10,2'C la Targu Jiu, in depresiune, de aproximat,v 3'C pe munlicu altitudini

mijlocii 9i de 0'C sau sub 0'C pe muntii inaltj.

2.3, ircadrarea in localitale

Amplasamentul studiat este siluat in intravilanul o.aqului Bumbesti - Jiu, localitatea,
str. Bisericii, nr. cad.39287, jud. Gorj, in UTR - L1b (subzoni locuire dezvoltata pe baza
uno. lotazdri prestabilite).

Terenul, in suprafatd de 40.210,00 mp, intravilan, are o ldtime pe latura de nord de
271,54 m pe latura de sud figureaza cu o lungime de 257,76 m avand acces la strada

Bisericii prin doue zone cu deschidere de 9,95 m $i 28,14 m pe latura de est o latime de

ll
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179,24 m iar pe latura de vest cu o lungime de 172,74 m.

Folosinta actualS lt destinalia ierenulLri, in conformitate cu Certificalul de Urbanism,

conform HCL ff. 10212023 apartinand domeniuiui privat al UAT Bumbesii Jiu Si a

Extrasului de Carte Funciard pentru lnfo,mare este de curti constructii si aaabi:,.

Reglementerile liscale sunt slabilite prin HCL BumbeQta Jau ff. 1211 23.11.2A23.

Terenul studiat are urm;loarele vecindtdti:

- la nord cu nr. cadastral 38704,

- sud cu Bobaru Constantin, lonescu Constantin si staada Bisericii

- la est cu nr. cad 35987, Bugd llinca, Ta$cdu Dumitru, BugA [/]aria, nr. cad. 38916,

Crdineanu Daniela, Buga Vasile

' la vest cu Domeniul Public UAT BumbeQii * Jiu, nr, cad. 37066, Buga Maria,

Crdineanu Daniela. Buga Vasile .

2.4. Carculalia

Accesul auto si pietonal Ia terenua studiat se

singurd cale de acces.

face direct din strada Bisericii prir o

2.5. Zo.ificare functionali 9i bilant teritorial

Suprafala studiatd a teren!luieste de 40.210.00 mp, intravilan conlorm

C.U.42l 08.04.2A24, HC1102128.09.2023, ptan cadastral si extras de carte lunciard
pentru informare.

Tererul are folosinta actuala de teren (curli, constructii, arabil).

Pe teren existd o constructie cu destinatia de hald productie care apartine

bereficiarului si asupra cdreia existd autorizalie de deslii are cu nr.54l 29.11.2022.
P.ocentul de ocupa.e a terenului (p.O.T.) existent este 4.S2% iar coe{icientul de

utilizare a terenului (C.U.T.) existent este 0,04.

Subzona ln care se incadreaza terenul conform pUZ HCLiO2t28.Ag.2023

actualizat esie 11 b - subzona de locuire dezvoltare pe baza unor lotizdri prestabilite si

functiuni complementare , zona ce urmeaza a fi reglementati pria documentaiia pUZ Tn

mentinerea categorie de folosin[i a terenului in subzon; L1b- zona locuintelor
individuale sau colective mici li funcluni complementare.

in aceast5 etapa, prezentul PUZ studiaze aprobata actualizarea ptin revizufe a

PUZ-ului luand in consaderalie mai multe aspecte :

DA:ITKZTN DTSSIN 3D
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- inlocuirea lamitei frontului stradal al fiecirui lot de la 18 m la 16 m;

- asigurarea respecterij .ormelor de insorire si de prevenire a incendiilor intre

fatadele cu fereStre;

- recomandabila fiind o dislanta nu mai mica de 3.0 m conform PUG;

- respectarea zonei de protectie la conducta de gaze nalurale;

- reducerea partii carosabile de la doua benzi la una, intr-un singur sens; modificare

nr de loturi de la 52 la 58.

Regimul de inel$me maxim este P...P+1.

- P.O.T. maxim propus = 45,00%

' C.U.T. maxim propus : 0,90 ADC/S teren

Regimul de inrllime maxim este P+2.

- P.O.T. maxim propus = 45,00%

' C,U.T. maxim propus = 1,35 ADC/S teren

Propunerile, care vor fi precizate in planul urbanistic zonal IPUZ) in corelare cu

dorintele beneficlarului sunt de a se realiza constructii cu regim de indltime maxim

P.. P+2,cu H maxlm constructie = 10,00 m, POT max.45% si CU-t max. 0,90.....1.35.

2.6. Echiparea edilitari
Alimentarea cu energie electicS este existenta la strada Bisericii.

Alimentarea cu apA, gaze este existenla la strada Biserjcii.

Releaua de canalizare se va extinde de la DJ 665.

in zona, telefonia mobile (Telekom, Orange gi Vodafone) are semnal Si poate ti

utilizata in condilii foa.le bune. Televiziur]ea romand poa:e fi prinsd in condilii foade bune

(inclusiv cu antena de camerd).

2.7. Probleme de mediu

Amplasamentul sludiat, conform OM N.77612007 nu se gdsegte prins in releaua

ecologicd eu,opeand Natura 2000.

lnformalii detaliate privind analiza sterii iniliale a mediului (localizare regionale,

bazinul hidrografic, elemente de geologie, date despre climat, seismiciiaiea zonei,

caracteristicile solului, mediul blologic, mediul antropic) sunt prezentate la capitolul 2.2 $i

sunt preluate din P.U.G. - ul Orasrl(i Bumbesti - Jiu si din Sludiul geotehnic.

Exploatarea terenulLri din punct de vedere agricol este ineficientd, iaa cerintele

ll
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pentru consiructii de locarire, in aceasia zonA, sunt mari. Lucrarile propuse a se executa

nu creeaza probleme de med'u care ar putea afecta echiljbrul ecologic existent. Terenul

studiat nu prezinta pericol de degmdare, de inundare, alunecari sau eroziuni.

Degi exista unele surse de poluare (service auto, ateliere productie mobilier,

tamplarie PVC, etc.) la nivelul orasulul Bumbe$ti Jiu Jiu, rezultA c5, la nivelul terenului

studiat si a zonei invecinate, nu au fosi depigite noxele maxime admise de lege peniru

diverse forme de poluare. lnvestilia propusi n! este generatoare de poluare a aerului, apei

sau solului. Apele pluviale de pe amplasament, ca.e sunt conventional curate, sunt

evacuate prin scurgere naturala $1 drenual spre rigolele slradale sau canalele existente in

zond.

in timpul solstitiului de iarnd, pe ciala de 22 decembrie, construcliile propuse nu

aiecteazi imobilele invecinate, astfel cA se asigu.e insorarea lor cel pulin th 1l2h pe z,

pentru camerele de locuit conform OMS ff.11912014.

2.8. Optiuni ale populaliei

Terenul suplis sludiului, trebuie se r5spunde soliciterilor din partea beneficiarului,

care doregte exploaiarea terenului pe care il detine, in mod eficient, alai din punct de

vedere financiar (prin inskdinarea parcelelor propuse) cat si pentru confortul propriu de

locuire. AceaslS opljune a beneficiarului nu afecieaze interesele locuilorilor din zond si vine

in intampinarea uno. cerinte ale altor membrii ai familiei cai si opliuni ale altor persoane

inte.esate de aceasta zone.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3,1. Colcluzii ale studiilor de fundamentare
Studiile de fundamentare a P.U-2. rcptezinta, ln general, analize pe domenii a

problemelor de dezvoltare a zonei ce face obiectul lucrdrii, iar rezullateie acestor studii

trebuie integrate in propuneriie de organizare urbanistica a zonei. La data elaborerii p.U.Z.

existe un Plan Urbanistic Zonal intocmit pentru terenul studiat, iar din prevederile planului

U.banistic Zonal al Orasului Bumbe$tl Jiu gl din Regulamentul urbanistic aferent, rezultd ca

leren!l studiat este situat in inlravilanul aprobat, UTR - L1b (sUbzona de,ocuinle colective

si lunctiuni complementare) !i are ca reglementdri regimul de regimul de inallme maxim

este P+2-

li
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Terenul sludiat isi va actualiza Planul Urbanistic Zonal prin revizuite cu urmetoarele

reglementdri :

- mentinerea subzonei L1b zond de locuit dezvoltaG pe baza unor lotizeri prestabil,te..

Cu regim de inaltime P... P+l, P+2

- inlocuirea limitei frontului stradal al fiecarua lot de la 18 m Ia 16 mi

- asigurarea respectdrii normeior de tnsorire si de prevenire a incendiilor anlre faiadele

cu ferestre:

- recomandabila fiind o distanta ru mai mica de 3,0 m contorm PUG;

- respectarea zoneide proieclie la conducta de gaze naturalel

- reducerea pa(ii carosabile de la doLla benzl la una, intr-un singur sensi modificare nr

de loturide Ia 52 la 58.

Pentru realizarea acestul P.U.Z. proprietatul terenului s-au fdcut primele demersuri

privind rldicArile cadaslrale, topografice si studiul geolehnic.

Ca o primA concluzie, rezulte, cA lerenul studiat este pretabil pentru investilia

propuse, in corelare cu solicitdrile beneficiarului, inscriindu-se perfect in prevederile

impuse in UTR-ul L1 (L1b) din PUG Bumbesti - Jiu.

De asemenea, propunerea de parcelare a terenului in 56 lotlri, pentru locuinte

individuale, 2 loluri cu flncliuni complementare si anexe gi imprejmuiri, esle posibili,

deoarece se respectd conditiile impuse prin lege.

Parcelarea este ope.aliunea de divizare a unei suprafele de teren in mir}imum 4

lotrri alAturate, in vederea realizArii de noi co,tst.rcti,

Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulamenl, este permisi

numai dacd pe.tru fiecare lot i. parte se respecte cumulativ urmetoarele conditii:

a) front la strada de minimum 3 m pentru clidiri ingiruite.

b) supralala minima a parcelel de 150 m2 pentru cladiri in$iruile qi, respectiv, de

minimum 200 m2 pentru clddiri amplasate izolat sau cuplate;

c) adancime mai mare sa.l cel putin egald cu lalimea parcelei.

Sunt consjderate lotLr,i construibile nLrmai loturile care se incadreazd in prevedeaile

mai sus mentionate. Eliberarea autorizaliei de construire pentru loturile propiise nu se

poate realiza f5ra reglementerl urbanistice stabilite prin PUZ, pentru zona studiatS.

Ll
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Loturiae proplse sunt de 384,00 mp (lotul 1 ...... 38). 351,00 mp (lot 39... lot 41),

384,00 mp (1otu142.......56), 230,00 mp (lot!l 57), 258,00 mp (totut 58),

3.2. Corelarea cu alte documentalii de urbanism

Deoarece existd documentatie de urbanism (Pt.,Z) tr zone, prezentul PUZ va line
cont de Plaoul Urbanistic General aprobat si de Planul Urbanistic Zonal aprobat si va

corela reglementarile pentru teren!l studiat cu reglementArile stabilite in PUG pentru UTR

Ll b.

Prir Planul Urbanistic Zonal urmeaza sa se propuni solutii pentru:

- organizarea accesl"lluifale de strezile exjstente si propuse;

- zonificarea funcljonale a lerenurilor;

- organizarea u[banisiic-arhitecturali in functie de caracteristicile structurii u.bane;

- lndici Si indicatori urbaristici (regim de inetime, regim de aliniament, POT, CUT);

- dezvoltareainfrastructuriiedilitare;

- statululjuridic $i circulatla terenurilor;

- mentionarea obiectivelor de uailitate public; (nu este cazul);

- reglementdfl specifice detal.ate

3.3. Valorificarea cadrului natural

Datorite poziliei amplasamertului ierenului studiat este in intravjlanul oras. Bumbesti

- Jiu (UTR L'1b), rezultA ca iiind fireasce cerinta beneficiarului de a face demersuile privjnd

Ieparcelarea lerenului Qi crearea tuturor condiliilor in vederea obtinerii autorizaliei de

construire pentru locuinte individuale.

Pentru zona studiatS, datoritd implementSrii noilor obiective. se pot remarca, pe

vaitor, schimberi fundamentale ce afecteaza mediul de viata existent, influentand elemente

ale mediuliii inconju.etor $r prin aceasta crescand sau scazand i,tteresul oamenilor fatd de

zona lespectlve - cerinle, activiirti sa!i tendlnle ale dezvoltArii economice Si urbanjstice.

ln acelagi timp dezvoltarea acestei zone trebuie fecutd cu foarte mare atentie pentru

a elimina orice sursd de dezechilib.u gi risc, impunandu-se de aceea atat analiza atenta gi

anticiparea lor, cat Si regandirea, eventual restructurarea conceptiilor de proiectare din

domeniul consiructiilor, arhitecturii gi urbarismului, astfel lncat si se poatd folosi

oportunitatea Sitotodate se fie evitate (sau reduse) consecintele negative.
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La inilierea oricdrui demers in acest domeniu este necesard o perfect5 cunoastere a

realitdlii. Orice anvestilie propusa (in viitor) in zona studiatd trebuie sd line seama de

propunerile din prezentul P.U.Z.

in prezent, pentru terenu, studiat sifunctiunea propusa in acest PUZ nu se impune o

raze de protectie, dar, i. timp, un factor de risc (pentru locuintele propuse), ar putea deveni

realizarea unor ferme de animale pe terenurile aleturate, in conditjile in care ar fi permjse

autorizarea lor sau execuiarea acestora s-ar face fera autorizalie de construire. La

momentul lntocmirii documentatiel nu existe nici o intertie a aclualalor proprielari din

vecinatate de a realiza investltii pe terenurlle pe care le detin.

3,4. Zorifica.ea teritoriului - roglementiri, bilant teriaorial, indicatori urbanistici

Supralala terenului studiat, menlionata in Certificaaui de Urbanism ff. 42 din

48.04.2024 este de 40210,00 mp, conform taci| 102128.09.2023, plan de amplasament si

delimitare a imobilului gi Exlras de Carte Funclari pentru lnformare nr. carte furciara

39287.

Terenulare acces la strada Bisericii prin doue zone cu deschldere 9,95 m si28,8 m.

DatoritS formei tererulu' studiat Si in co,elare cu dorinta beneticiarului, terenul

stJdral este prop"s a l. parcelat astfel.

- loturile 1-58 se propune a se realiza o strada de categoria lV cu ldtimea de 4,OO m

Si trotuaae de 1,20 m pe iaturi, rigole 0,80 m, zona de utilitei 9i spatiu verde 3,OO m, stradd

care se leaga cu slrada Bisericii printr-un acces cu 2 benzide circulatie cu latime de 6 m.

Suprafetele construite Qi desirsurate sunt variabile in funclie de dorirtele noilor

proprietari $i vor fi prezentate la docLtmentatia tehnica pgntru autorizalie de construire,
peniru fiecare lot in parte, cu respeciarea procentului de ocugare al terenului (pOT)

maxim 45% si a coeficientului de utilizare a terenutui (CUT) maxim 0,90, cu regim de

indltime P... P+1 Si procentului de ocupare ai terenului (POT) maxim 45olo si a

coe,icientului de utilizare a terenului (CUT) maxim 1,35

3,5, Caile de comun:c.tie

Accesul auto $i pietonal, la loturile propuse de pe terenul studiat, se face din strada
propus5 de 4,00 m si trotuare de 1,20 m pe latliri, rigole 0,80 m, zone de utilitdti El spaliu

verde si cai de acces auto si pieionale 3,00 m, stradd care se leagd cu shada Bisericii

avand partea ca.osabild de 6,00 m.

,i
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3.6. Dezyoltarea echiperii edilitare

Pentru loturile noi p.opuse, rezultate dupd dezmembrare, se propune realizarea

re(elelor tehnioo-edilitare necesare (electricitate, ap5, canalizare, pluviale, gaze), in mod

centralizat, subleran, pe strada noai create, ca extinderi ale relelelor existente la DJ 665.

Fiecare lot se va putea bransa individual, ln baza unei documentatii de specialitate

intocmite de firmd sau persoanS fizicd acreditate. in zoni teletonia mob,li (Telekom,

Orange Si Vodafone) are semnal 9i poate fi utilizata in condilii foarte bune. Televiziunea

aomanA poate fi prinsa in condi(iiioarte bune (inclusiv cLr antend de camere).

3.6.1, Alimentarea cu api
Alimentarea cu api .ece a constructiilor se va realiza prin racord de apa rece de la

reteaua stradalS propus6, cu diametrul de Dn 3/4" ce se va executa din polietilend de inaltd

dersitate PE-HD, PNG, penlru un necesar de :

- QS zi med . 130 nrc/zi,

- QSzi max = 169 mc/zi,

- QS orar max = 14,79 mclz|

La acest necesar mai este de adAugat necesaaul de api pentru nevoi gospoderesti

NS = 1/1000 x 52 loc. x 12A lbmlzi = 24,96 mo/zi.

Conduclele de apd exierjoare se vor poza in pAmant h 1,00 m adencime Si se vor

monta pe un pat de nisip de 15 cm. Suprateran (in exterior), se vor prevedea hidranll de
incendiu si cdmine de vane.

Pentru bransamentul de la releaua stradala propusd, traserl conductei gi djametrul
ei uameazd a fi stabiiit prin proiectut cJe autorizare de construire, ce va trebui realizat prin

grila beneficiarului.

3.6.2. Canalizarea - colectarea, lratarea, epurarea sievacuarea apelor uzate,

Canaliza,ea se va racorda, prin intermediul unor cimjne de vizitare propuse in
exteriorul cledirii, aa reteaua de canalizarea stradala propusa. Apele uzate vor fi dirijate

spre canaJizarea propusS, prin tuburi din PVC de Dn 200 mm.

Debitele de ap, uzate vor fi:

- Q zi med uzat = 0,8 x Q zi med = 104 mc/zi (1,21 lis),

- Q zi max uzat = 0,8 x Q zi max . 135 mc/zi (1,56 I/s),

H
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- Q h maxuzat=0,8xQ h max = 11,B3mc/h (0,'14|ls).

Apele uzate vor fi dirilate spre canalizarea propus5, din iocintS, pin tuburi din PVC

de Dn 160 mm. Traseul conductei ii diametrul canalizdrii propuse, urmeaza a fi stabilitd

prin proiectul de autorizare de construire, prin grija beneficiarului.

Apele pluviale de pe amplasament $unl evacuate, prin scurgere nalurale S: drenuri,

spre rigolele din incintd care deverseazS in canalizarea pluviale stradale existentd.

Denas'patorul Qi separatorul de hid.ocahuri va fi dimensionat la un debit de 110 l/s $i

va colecta nisipul si uleiu.ile provenite accidental de la autovehjcule, de pe strdzjle acestei

zoIe.

3,6.3 Alimentarea cu onergie electrici
Sransamentul electric al fiecdrui irrobil se va realiza din releaua stradale propuse

care se va racorda la reteaua din shada Bisericii sau de la DJ 556. Solulia pdvind

bran$amentul electric va fi stabjlita de ceve C.E.Z. sau de cdtre o firmd autorizate, prin

studii de specialitate.

3.6.4 Telecomunicalii

Releaua de telefonie fixi necesite a fiprelungita de pe strada DJ 665.

Telefonla mobild Vodafone, Orange SiTelekom se receptioneazi in bune condilii.

Reteaua de televlziune gl inlernet prin cablu existenta la strada DJ 665 poate fl
prelungita, iar televiziunea romane poate fi prinsi ln conditii foa(e bune (inclusiv cu anten,
de camera).

3.5.5 Alimentarea cu cilduri
Avand in vedere iipul de clddlri ce urmeaze sd fie realizate in zond, lncelzirea se va

asigura prin sisteme individuale, cent.ald termicd proprie pe gaze naturale. pentru

necesarul de ap6 cade, in afara incilzirii acesteia prin C.T., se mai pot monta panouri

solare, care vor aduce un aport substantial.

3 6.6 Alimentarea cu gaze naturale

Se propure bransarea la retearia de gaze stradald situata la str. DJ 665. Traseul

conductei 9i diamet,ul ei urmeazi a fi stabilit prin proiectul de autorizare de consirujre, ce

va trebui realizat prin gria beneficiarllor. Solulia privind branSarea la releaua propusi va fi

stabiliti de citre un proiectart sau o firmi autorizate, prin studii de specialitate.

ilr
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La taza OTAC firma de proiectare va prezenta un plan de srtuatie cu lucriirile propuse pe

care va pozitiona conducta aferenta hasurand zona de proleclie si de siguranti pe toate

lungimea acesteia (de 3 metri stanga - dreapia fala de generatoarea exterioar5 a

conductei) cu distante si repere fatd de limi:a de proprietate $i de imobilele proiectate.

3.6.? Alimentarea cu carbu.anti

Pentru investilia propus, nu este necesa16.

3.6.8 Gospodirie judeleana"colectarea, recicla.ea Si evacuarea degeurilor,

' Cospoderirea degeurilor generate pe amplasament in timpul execuliei investitiei

propuse - tipurile Si caniitetile de deqeuri de orice naturA rezultate. Tipurile de degeuri ce

pot rezulta in iimpul activitdlii de execulie sunt: - degeuri din operaliile de excavarel

- degeuri merajere $i solide;

- de$euri metalice rezuliate din activilatea de reparare a utilajelor qi lnlocuirea unor

consumabile;

- deSeu.ile din cauciuc (anvelope uzate), bateriile uzete, uleiurile uzate (de motor sau

de lransmisie).

. Modul de gospodarire a deqeurilor $i asjgurarea conditiilor de protectie a lviediului

Geslionarea degeurilor se va face cu respectarea legislaliei Tn vigoarei - degeurile dln

operaliile de excavare, reprezentate p.in maierialul steril, vor fi colectate gi hanspo(ate in
locuri special amenajate indicate de firmele de salubritate, iar o parle vor fi stocate pe toatd

perioada activitatai, iar la fi.tal, vor fi inlrebu;nlate la realizarea sistematizerii pe verticale;

- degeurile menajere 9i soljde se vor colecla in europubele si containere specia:e, se

vor colecta de catre lrme e auto'izate:

- deseurile metalice rezultate din activitatea de reparare a utilajelor gi inlocuirea Linor

consumabile, se vor colecta separat in containere, pe sortimenie, ce vor fl valorificate

periodic la agenlij specializati;

- deieurile reprezentate prin anvelope uzate (cauciuc), baterii uzate, uleiuri uzate (de

motor sau de transmisie) se vor colecia pe o platforme specjal ame.ajata 9i se vor

valorifica periodic la societdlile specializate

:10
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3.6.9 Modul de gospoddrire a deleurilor gi asig!rarea condiliilor de proteclie a

Mediului

Gestioaarea degeurilor se face cu respectarea legislaliei in vigoare:

- degeurile din perioada de execulie, din operaliile de excavare, reprezentate prin

materialul steril, vor fi colectate $i vor fj stocate pe toatS perioada activit;tii, iar la final, vor fi

folosite la refacerea planeitelii terenululi

- degeurile menaje.e gi solide din perioada de execuiie se vor colecta in europubele si

conlalnere speciale, se vor transpoata la depozilele de gunoi de c5tre firmele autorizate;

- de$eurile metalice rezuitate din aciivitatea de reparare a utilajelor folosite in
perioada de instalare gi inlocuirea unor consumabile, se vor colecta separat in containere,

pe sortimente, 6e vor fi valorificate periodic la agenlii specializali,

- de$euriie rep.ezentate prin anvelope uzate (caucitic), baterii uzate, uleiuri uzate (de

motor sau de transmisie) se vor colecta pe o platformi special amenajata $i se vor

valoritica la societatile specializate.

3.6.10 Gospodirirea subslantelor toxice Si periculoase

ir procesele de realjzare a programului de cercetare geologicd (explorare) ce se va

desfigura in coldilil normale, cu .espectarea prescriptiilor gi normelor de iunclionare a

utilajelor, nu existe conditii nocive sau petlculoase care sd afecteze slarea de s5natate a
populaliei sau faclorii de med u din zo.'td

3.7. Protectia mediului
.Protectia calitetji apelor

Prin activitalea de execulie gi de funcliona.e (de la lnceput gi pene la sfergit),

calitatea apei din zone nu va avea de suferit modificdri, deoarece atat construclorul cat 9i

beneficiarul va lua toate masurile necesare s, nu existe deve$dri de reziduuri de

carbu.anli $i lubrefianti pe teren in mod accidenta,, pentru a nu se infiltra spre apa freatica,
qi totodatd va lua toate masurile de colectare Si depozitare corespunzatoare. in cazul

scurgerjlor accidentale de substanle poluante. se vor lua de urgenle mesuri pentru

reducerea impactului, prin folosirea de materia:e absorbante (tumegug, etc.). Se vor

asigrra plattorme betonate pentru depozitarea materjalelor de construclii Si pentru

depoziiarea temporarA a degeurilor generate.

li
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Alimentarea cu ca,buranti a mijloacelor de transport se va lace la staliile de

combuslibil auto autorizate, iar pentru utilaje alimentarea se va face numai cu respectarea

normelor de proleclie a mediului. Se va astguaa co.ttolul stlicl al transportului belolului,

mortarului cu autovehicule pentru prevenirea deversdrilor accidentale pe traseu, iar

spalarea benelor si evacuarea apei cu ciment se va realiza in locuri special amenajate

Apele pluviale (din precipitalii) sunt evacuate prin scurgere naturala 9i drenui spre

,igolele din i.rcinli care deverseaza in canalizarea pluviale stradali care se va realiza

odate cu aslaltarea drumuailor existente sau a strdzii propuse, iar din acestea pot deversa

in canalele (paraia$ele) exislente.

.Proteclia aerului

l\,lotoarele de la mijloace'e aulo care vor fi tolosite in perioada realizarii investitiei

propuse produc gaze de tip CO, NO 9i CO2 in cantiteti care se incadreaze ln siandarde

Nivelul de zgomot produs ca urmare a activiiSlilor de executie se incadreaza in limitele

legal admise (in categoria zgomotelor suportabile).
.Protectia impotriva radiatiilor

Pri. aciivilalea de executie a investitiei propuse, nu se emana in mediulinconjuretor

substanle radiocalive sau toxice, pentru ca nu se utilizeaze nici un felde surse de radiatii.

.Protectia solului !i a subsolului

Solul esle indepdriat de pe suprafata obiectivului, fiind depozitat temporar pe

acelagi teren pentru a fi folosit in cadrul programului de refacere ecologica a zonelor

remase libere de sarc ni tehnoloqice.

Totodate, la finalizarea aucrerilor sunt propuse urmdtoarele: mateialul steril stocat va

fi redislribuit pe tallrzele finale, pentru realizarea unei geometri siabile; solul vegetal

colectat Si depozitat anterior va ti refolosit pentru refacerea peturii de so, vegelal afectate

de circulalia maganilor.

"Proteclia aqeziralor umane !i a locuitorilor

Prir lucrerile propuse, vecinui de la nord, va fi afectat in mice mdsura, in ceea ce

priveSte poluarea din timpul execuliilor. dar prin masurile de prevenire impuse $i programul

de lucru stabilit, acestea vor fi reduse 1a limilele admise de normele in vigoare.

tl
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Pentru conseryarea pairimoniu ui local, beneficiarul, pe 'inlreaga perioadd de

desfiqurare a programului de execulie (de realizare a investitiei), va urmerii eventualitatea

descoperirii de material arheologic.

3.8 Obiective de utilitate publici

Pentru parcelarca terenului studiat sunt necesaae o serie de lucrari de interes public.

Unele lucrari propuse sunt de interes exclusiv pentru proprjelarii loturilor parcelaie,

iar altele pot li de interes si penlru alte categorii de utilizatori astfel:

- ldlimea de 14 m si supratala carosabilS asfaltatS - de la str. Bisericii

- extinderea retelei elecirice

- extinderea relelei de alimentare cu gaze

- extinderea relelei de alimeniare cu apa

- extinderea relelei de canalizare unitar6

Pe langa aceste obiective de utilitate publica se va avea in vedere circulatia terenurilo,

dupd cum o propuae prezentul pUZ l

- trecerea in domenjul public a terenului aferent strezii propuse

- modificarea lotuluide teren conform plansei nr. s
- asigurarea accesJlui pietonal si rualer din skada Bisericii

4. CONcLUZ

Fate de anal:za efectuata gi reglementdrile enuntaie se pot desprinde urmdtoarele

concluzii:

Terenul studiat apa(ine domeniului privat al UAT Bumbesti - Jiu, corform
HCL 102/2a,O9.2023 in conformitate cu Cedftcatut de Urbanism ff. 42 din 08.04.2024 si

este situat in intravilanul satului Cudisoara (40210,00 mp, oral Bumbesli- Jiu nr. cadastral

39287. Terenul are acces la strada Bisericii prin doua zone cu deschidere 9,95 m gj 2g,14

m. Folosinta actualA $i destinalia terenului este de teren cu(i - const.uclii, arabil.
Reglementarile fiscale sunt stabilite prin HCL oras Bumbesti- Jiu, n . j21l 23.1|1.2023.

Propunerile solicitate de beneficlar prin HCL N 2712024 , a fost aprobaia
actualiza.ea prin revizuire a PUZ-ului luend in consideralie mai multe aspecte :

'inlocuirea limitei frontului stradal al fiecdrui lot de la 1B m la 16 mi

tl
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- asigurarea respectari: normelor de insorire si de prevenire a ircendiilor jntre

faladele cu ferestre ,

-recomandabila iiind o distanta nu mai mica de 3.0 m confom pUG;

- respectarga zonei de protectie la conducta de gaze nalurale;

- reducerea pertiicarosabile de la doua benzi la una, intr-un singur sens;

- modificare nr de loturi de la 52 la 58.

Categoria iunclionald a dezvol:iirii propusa de beneficiar - L1b subzona locuire

dezvoltata oe baza unoa lotizari orestabilite) cuprinde - S8 de loturidintre care 56 de loturi.

Terenul studiat este propus a fi parcelat astfel: lot de 384,00 mp (,otul 1 ...,.. 3B),

351,00 mp (lot 39....Iot 41), 384,00 mp (totul 42.......56), 230,00 mp (lotut S7), 258,00 mp
(,otul 58),

Ldlimea cea mai mice la drum este de i4,70 m si 15,70m (lotul 57, Se).

Bilant teritorial existent

bnY
anl

SPEarFrcArx't- ,,_
I 

TEREN CONSTRUCT LOCUtNTE(1C

[nl,a:r rr'rrnnvulr.r eA) -

filp a/,'

C) INTRAVILAN 39350,00 mp Ar Elo/o

860,00 mp 2.13 a/o

40210,00 mp 100 00%

Date referitoare la constroctii existente

COD. CONST mp

1818,00 mp

1818,00 mp 8,38%

.l.l

TOTAL
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Bilanl teriiorial propus

SPECIF

TEREN CONSTRUCTII LO
COfuIPLE|vl ENTARE

CIRCULATII AUTO S]
TROTUARE ) SIACCES L

tcATI

)auNTE st Ft tcTltjNl

rirrornr-E lalet sf
OTURI

mp

zt,0sa,50 mp

:i).ab-o,so mp

zoi so rnp

Yo

5253 v,

ia,6ay"'

15e%

81 1,50 mp 2 01 a/a

ETEOItiC E 1 332 50 mp 3 31%

4 577.50 mp 1138%

40.210.00 mp 100,00%

PARCARI PROPUSE 6I

Suprafetele construite $i desfEEurate sunt variabile in funclie de dorintele noilor
proprjeta.i qi vor fl prezentate Ia documentalia tehnicd pentru autorizatie de construire,
pentru fiecare lot in parte, cu respectarea procentului de ocupare al lerenului (pOT)

maxim de 45% $i a coeficientutui de utitizare a ierenutui (CUT) maxjm de 0,90 ADS/S

teren.

Pentru regim de inAltime ?...P+1

Peniru regimul de'ind,lime P+2 cu respectarca procentului de ocupare al terenului
(POT) maxim de 45% li a coeficientutui de uiiljzare a terenului (CUT) maxim de 1,35

ADS/S teren.

Pentru stabilarea regimuluide indltime s-a avut in vedere:

cerintele beneficiarul.rii

- destinal,aclddirllor;

- lmportanla cladirii;

Crateriile in baza cercta s-a stabilit regimul de aliniere al constructiilor au fost
urmetoarelel

- fo.ma terenului existent;

- orientarea fatd de punctele cardinalel

- regimul de indllime al constructiei;

- distanle minime fatd de vecin,tati conform Cod Civil.

Sunt permise;

l5

Loc DE JoAcA

SPAIIi VERZI

tril. _
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- realizarea anexelor pentru depozitare, buciterie de vare, etc.

- realizatea imprejmuirilor opace, cu indllimea de 2,00 m pe latura din spate Qi cele

iaterale. La strade se va realiza imprejmuire cu soclu zidit $i lacre transparente (lemn sau

me:al cu spalii libere). cu inaliimea de 2,00 m.

- amenaj5ri exterioare, pergole din lemn cu h = 2,70 m, piscinii, stalpi iluminat

ambiental ti mobilier urban din piatri qi lemn cu h = 60 cm;

- amerajd.i de alei pietonale, accese auto 9i locuri de parcare in fata garajului, rastel

pentru biciclete, etc.

Se vor respecia condiliile fal6 de vecineiS(i, conform Codului Civil - 2,00 m fala de

limite cu fe.eastre; 0,60 m fal6 de limile fdr5 fereastrd.

Allniamentul conslructiilor, noi propuse, la strade, va fi de minim 3,00 m.

Etapele de intervenlie sunt urmetoarele:

- realizarea utilitSlilor tehnico-edllitare in incintd 9i brangarea constructiei la retelele

exlstente in zona:

- ftnalizareainvestitieipropusei

- viabllizarea zonei prin realizarea cailor de acces auto $i circulatiei pietonale.

Sepat.irile peniru fundarea obiectivului se vor efectua conlorm proiectului de

execulje, respectandu-se intocmai planurile de fundatii ale construcliilo.. Eventualele zone

cu teren necorespunzetor (lentile nisipoase), intalnite local la cota sApdiurilor penku

fundatii se vor evacua in intregime pand la terenul ,,in sltu,,(nede.anjat), bun de fundare.

Prin sistematizarea pe verticala se va nivela zona de amplasamenl, astfel incat
apele de supra{ale provenite din precipiiatiile atmosferice. sa fie dirijate corespunzetor in
afara amplasamentului. in jurril consirucliilor se vor efectua troiuare din beton incl;nate spre
exlerior, a$ezate pe un strai impermeabll de argile, tasaad corespunzator.

Poziliondrile obiectelor ce compun investi(ia p.opusa, precum li organizarea de

iantier vor fi studlate la urmStoarele laze de proiectare (D.T.A.C., p.T.).

PROCEDURA DE AVIZARE _ APROBARE

Prezentul Plan Urbanistic Zonal {p.U.Z.) aprobat devine inslrument tehnic in
activitalea Consiliului Local. Acesta, impreund cu Documentatia tehnica de Aulorizare a

Construcliei (D.T.A.C.), inclusiv avizete impuse prin C.u. pentru D.T.A.C.. vor sta la baza

emiterii autorizaliei sau autorizaliilor de conslruire.

lr
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Pentru aprobarea P.U.Z. este necesarA oblinerea avizelor organismelor celtrale gi

teritoriale impuse prin Avizu de opoltunitate si certificatul de urbanism (Agentia de

protectie a lvlediului Gorj, l\,4inisterul Culturii, Distributie Energie Oltenia S.A., Alimentare cu

apa 9i canallzare - ApaRegio, Engie Romania S.A., Aviz OCPI), Studiu ceotehnic
(Verificat A0, Directia Agricola Tg Jiu.

Pentru oblinerea avizelor elaborator!l P.U.Z. pune la dispozitia beneticiarului

documentatlile specifice (exemplare complete sau extrase, dupa caz) inaintarea lor se va

face de cdtre emitenli sau proiectani, in utmetoarea ptocedura:

Eventuaiele compieteri solicjtate de emitenlii avizelor se introduc in
P.U.Z., prin g.ija elaboratorului.

2. Ultima etapA o reprezinta aprobarea p.U.Z.-ului.

Consiliului Local al Primariei Orasului Bumbe$tj - Jiu, prin

avizelor obtinute.

Actul de aprobare a P.U,Z. il reprezintd Holerarea

Bumbegti - Jiu.

Pe baza P.U.Z. aprobat se poate trece la elaborarea Documenialiel Tehnice de
Autorizare a Construcliilor (D.T.A.C.).

PUZ) si E (PUD)

Aceasla se face in gedinta

prczenia.ea documentaliei tl

Consiliului Local al Ora$ului

Verifrcal.

atestat RUR pentru

)1

Colaborato.

S C S'IORYPLAN 3D SRi

lng. Jucatoru Adelina
lr
/'
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2.
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2.

3.

'1.

CUPRINS

REGULAMENI DE URBANISM

Rolul regulamentului local de urbanism

Domenill de aplicare

Reguli de bazd privind modul de ocupare a terenului 9i

de realizare a constrlictiilor

Conditii de amplasa.e Si conformare a construcliilor

Reguli privind modul de ocupare a terenurilor qi de realizare

a constructiilor la nivelul zonei studiate

It
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1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul Local de U$anism esle o documenta[ie cu caracter de reglementare,

care contine prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare Si utilizare

a construcliilor pe intreg teritoriul uneia sau a mai multor zone studiate - in cazul nostru. al

unui terer din intravilanul oras Bumbesti - Jiu, localitatea CurtiQoara strada Bisericai ,

nr.cad. 39287, jud. Gorj.

Normele propuse in Regulamentul Local de Urbanism al zonei studiate sunt norme

deja stabilite prin UTR L'1 b (zona de locuire, servicii !i functiuni complementare) care se

regasesc in Regulamentului Local de U$anism aferent planului Urbanistic Zonal al

oraQului Bumbesti - Jiu aprobat prin HCL 102/28,09.2023

Normele menlionate in prezentul Regulamenl Local de Urbanism au fost elaborate
in conformitate cu prevederile H.c.R. nr. 52511996, pentru aprobarea Regulamentului

General de U.banism gi Legea nr. 50/1996 modificatd Qi republicate, p.ivind autorizarea

executerii lucrarilor de constructii.

in acelagitimp Regulamentulde Urbanism din prezentul pUZ pentru zona studiaG
s-a facu: in strans6 corelare cu celelalte acle normative specifice $i complementate care au

legeturA cLr activitatea de amenajare a teritoriuluigi urbanlsm, dup; cum urmeazi:
. Planul Urbanislic General al ora$ului Bumbegti - Jiu.
. Rrdicari topografice avizate OCpl Golj.

- Certlficatul de Urbanism nr.42din 08.04.2024

- HCL nr. 102 din 28.092023 privind actualizarea pUZ, UAT Bumbe$:i _ Jiu,

localitatea Curtisoara , jud. Gorl.

- HCL nr. 27 din 2A.03.2024 privind actuatizarea prin revizujre pUZ ,UAT Bumbesii

- J,L localitalea Curt.soara . jud. Corj

- :xtras de carte funciara pentru informare 39287

- Plan cadaskat 39287

- Aviz de oportunitate N 5016122.04.2024

' Codul Civil.

. Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului 9i urbanismul, publicata in
Monilorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 373 din 10 iutie 2001, cu modiiicarile ulterioare.

l,)
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. Legea nr. 50/1991 prlvind autorizarea executerij Jucrdrilor de constructii, republicate
in Llonitorua Oficial al Romaniei, pa(ea l, nr. 933 din i3 octombrie 2004, cu modificarite
ultenoare.

. Legea nr. 18/1991 privind fondrl aJnciar, republicata in Monitorul Oficjal ai Romaniei,
Partea l, nr. 1 din 5 ianuarie 1998, cu modifici.ile 9: complet;rjle ulterioare.

. Legea nr. 2151200a - Legea administratiei publice locale, publicate in Monatorul
Oficial al Romaniei, Padea I, nr. 204 din 23 aprilie 2001, cu modificdrile Si completerile
ulterioare.

. Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructij, pubticatA in Monjtorul Oficial at
Romaniei, Palea I, ff. 12 din 24 ianua. e 1995, cu modificdrile ulterioare.

. Ordonanla de urgenta nr. 195 din 22122005 privind proteclia mediului, republicati
in l\,,lonito.ul Oficiat at Romaniei, partea I, nr 1196 din 30.12.2005, cu modificerile $i
completer'le ulterioare.

. Legea nr. 7/1996 - Legea cadastrutui 9ia pubticitelii imobiiiare, pubticata in MonitorL,t
Ofrcial al Romanlei, Partea l, nr.61 din 26 martie .1996, cu modificirile $i completaa,e
Lrlterioare.

. Codui silvjc din 19.03.2008, pubticat in Monitorut Oficial al Romaniei, partea t, nr.
238 dir 27.03.2008.

. Legea nr. 107/'1996 - Legea apelor, publicata in Monitorul Oficial al Romeniei,
Partea I, nr.244 din 8 octombrie 1996, cu modificerile $i completarile ulterioare.

. Legea nr. 33/'1994 privind exp.oprierea pe.}lru cauze de utilitate publice, publicatd in
Monitorul Oficial al Romaniei, partea l, nr. i39 din 02.06.i994.

. Legea nr. 213/1998 p.ivind proprietatea publicd $i regimut juridic at acesteia.
publicatd in Mon;torul Oflcial al Romaniei, partea I, nr. 448 din 24 noiembr,e 1998, cu
modificerile gi complelirile ulterioare

. Legea nr. 7111996 privind aprobarea planului de amenajare a teritoriului naljonal -
sectiunea I - cei de comunicalie, pubricate in Monitorur oficiar ar Romaniei, partea r, nr.
166 din 29 iulie 1996.

. Legea nr. 171l1997 privind aprobarea planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a ll-a - Apa, publicatA in Monitorul Oficial al Romaniei, partea l. nr. 325 din 24
noiembrie 1997.

l0
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. Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a terito.illui national -

Sectiunea a llla - Zone protejate, publicate in Mlonitorul Oficial al Romeniei, partea l,

n..152 din 12 aprilie 2000.

. Legea nr. 35.1/2001 privind aprobarea Planllui de Amenajare a Teritoriului Naijoral -
Sectiunea a lv-a - Releaua de localiteli, publicatA in Monitorul Oficial al Romanaei. partea

l, nr. 408 din 24 iulie 2001

. Legea nr. 575/2001 privind aprobarea ptanului de Amenajare a Teritoriului National -

Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, publicate in Nlonitorul Olicjal al RomAniei, partea l,

nr. 726 din 14 noiembrie 2001

. Legea nr. 42212001 pti\tind prote.jarea monumentelor istorice, publicata in Monitorul

Ofjcial al Romaniei, Partea t, nr. 4A7 dn 24 iutie 2001, cu modaficarile gi completirite
ulterioare.

. Legea nr. 451/2002 pentru ralificarea Co.rven(iei europene a peisajului, adoptaie la

Florenla la 20 ociombrie 2000, publicatd in Monitorul Oficial al RomAniei, partea l, nr. F36

din 23 iulie 2002.

. Legea nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea p.ofesiei de arhilect _

republicag in Monitorul Oficial al Romaniei, partea l, nr. 771 din 23 august 2004.

. Ordonanla de Urgentd a Guvernului rr. 57 di 20.06.2007 privind regimul ariitor
naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei gi a faunei salbatice, publlcata

in Monitorul Oficial al RomAniei, pa(ea l, nr. 442 din 29.06.2007.
. Hotararea cuvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de

urbanism, republicale in Moritorul Oficlal ai Romaniei, partea l, nr. g56 din 27 noiembrie
2002.

. HoErerea Guvernului n. 162 t 2OO2 privjnd depozitarea degeurilor, publicate in
Monitorul Oficialal Romaniei, Partea l, nr.164 din 07.03.2002.

. Hoiararea Guvernului nr. rc7612004 priv;nd stabilirea procedurit de realizare a

evaluaria de mediu pentru plaruri $i programe, publicattr in lvlonitorul Oficial a, Romeniei,
Pariea l, nr. 707 din 5 august 2004.

. Hotararea Guvernulur nr. 540/2000, prjvind aprobarea incadr5rii in categorii
funclionale a drumurilor publice gi a drumurjlor de utilitate p.ivatd deschise circulaliei
publice, pub,icatd in Monitorul Oficial al Romariei, partea l, nr.338 in 20 iulie 2000, cu

modificS.ile Si completaaile ulterioare.

'trliP
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. Hot5rarea Guvernului . 10111997 pentru aprobarea Normelor speciale privind

caracterul 9i mdrimea zonelor de proteclie sanilarr, publicaE in Monitorul Oficial al

Romaniei, Partea l, nr.62 din 10.04.1997

. Hot;rerea Guvernului nr. 31/1996 pentru aprobarea metodologiei de avizae a
documentaliilor de urbanism privind zone $i slaliuni turistice gi a documentatiilor tehnice
privind constructiile ir domeniul turismuluj, publicatd in [4onitorul Oficial al Romaniei,

Partea l, nr. 22 din 30.01.1996.

. Hotararea Ouve.nului nr. 6211996 privlnd aprobarea Listei obiectivelor de investilii gi

de dezvoltare, precum 9: a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este obligaloriu

avizul Statului l\/ajor Generat, publicate in Monilorul Oficial al Romeniei, partea l, nr. 32 din
15 februarie 1996.

. Hotararea Guvernului N. 151912004 pentru aprobarea Regulamentului privind

dobaodirea dreptului de semneturS pentru documettallile de amenajare a teritoriului ,j de

urbanism Si a Regulamentului referitor la organizarea 9i functionarea Registului
Urbaoistilor din Romania, pubticatd ln Monitorul Oficial al Romaniei, partea l, nr. 96j din 20
oclombrie 2004.

. Ordlnul Ministrului Ap5rerii Nationale, Ministrului Lucrdrilor publice $i Amenajarii
Teritorlului, Ministrului de lnte,ne Si al Dlrecioruiui Serviciului Roman de lnformalii ,.tr.

30134134221422111995 pentru aprobarea precizdrilor privind avizarea documenialiilor de
urbanism Si amenajarea teritori!lui, precum $i a documentaliilor tehnice pentru autorjzarea
execuiSrij construclailor, publicat in Monitorul Oficiaj al Romaniel, partea l. nr. 283 din 7
decem!rie 1995.

. Ordinul [Iinistrului, Apelor li proteclaei Mediului n.. 860/2002 pentru ap.obarea
Procedurij de evaluare a impactului asupra mediului ti de emitere a acordului de mediu, cu

compleld.ile $i modificArile ulterioare, publicat ir. Monltorul Oficial al Roman,ei, partea l, nr.

52 din 30 iaruarie 2003, cu modificirile uJterioare.

. Ordinul Ministrului SAnetalii rr. 536/1997 penku aproba.ea Normelor de igien6 Si a

recomandirilor privind mediul de vjald al populaliei, publicat in Moni:orul Oficial al

Romaniea, Pa.tea l, nr. 140 din 3 iulie 1997, cu modificdrile gi comptetdrile ulterioare.
. Ordinul M:nistrului Transportutilgr nr. 43i1998 pentru aprobarea Normelor prjvind

incadrarea in categorii a drumurilor nalionale, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei,

Partea I nr. 138 bis din 6 aprilie '1998.

.i.l
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. Ordinul Ministrului Transportlrilor nr. 45/j998 pentru aprobarea Normelor tehnlce
privind proiectarea, construirea $i modernizarea drumuilor, publicat in Monitorul Oficial al

Romaniei, Parlea l, nr. 138 bis din 6 apritie 1998.

. Ordinul l\4inislrului Transporturalor nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind stabilirea clasej tehnice a drlrmuritor publice, publicat in [4onitorui Of,cial al
Romeniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprltie 1998.

. Ordinul Minist.ului Transporturilor nr. 47i1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind amplasarea lucrarilor edilatare, a stalpilor pentru inslalalii Si a pomilor in localiteljte
urbane 9i rurale, publicai in Monitorul Oficial al Romaniei, partea l, nr. 139 bis din 6 aDrilie

1998.

. Ordinul lvli.istrului Transporturilor nr. 49/199g pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea gi rearizarea strdziror in rocariteiile urbane, pubricai in [,4onitorul oficial ar

Romaniei, Partea l, nr. 138 bis din 6 apritie j9gB.

. Ordinul Ministrulli -lransporturilor nr. SO/1999 pentru aprobarea Normelor tehnace
privind proiectarea gi realizarea strezilor in localiletile .urale, publicat in Monitorul Oficial al
Romariei, Partea I, nr. 138 bis din 6 apritie 1998.

. Ordinul l\rinistrului de lnterne nr. 791/199g peotru aprobarea Normelor metodologice
de avizare 9i autorizare privind prevenirea $i stingerea incendjilor, publicat ln lvlonito.ul
Oficiaial Romeniei, Partea l, nr. 384 din 9 octombrie .1998.

. Ordinul Ministrului de lnleme N. TTShgg, pentru ap.obarea Normelor generale de
prevenire $i stiugere a incendiilor, pubJicat in Monitorul Oficial al Rom6niei, partea l, nr. 384
din I octombrie 1998.

. O.dinul Minist,ului Lucrdrilor publice, Transporiurjlor $i Locuinlei nr. 1g43l2OO1
pent,u aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. So/.j991 privind
aulorizarea executerii lucrdrilor de conslruc[ji, republicata, cu modific6rile $i complelSrile
ulterioare, publicat in Monitorul Oficialal Romaniei, padea l, nr, 231 din 8 aprilie 2002.

. O.dinui Ministtul Administraliei publice n. 534 l2OOl privind aprobarea Normelor
tehnice pentru introducerea cadastrului general, publicat in Monatorul Oficial al Romeniei,
Partea l, nr. 744 dtfl 21 noiembrie 2OO1 , cu modificarile ulterioare.

. Ordinul lvlinistrului de stat, miniskul industriei gi come4ului, $i pregedinlelui Oficiului
National de Cadastru, Geodezie li Cartografie NJ64'lcp23g3l1g97 pentru aprobarea
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l\y'etodologiei privind executarea lucrdrilor de cadastru energetic, publicat in Monitotul

Oficial al Romeniei. Partea l, nr. 12 din 16 ianuarie 1998.

. Ordinul l\,4inistrului lndustriei gi Resurselor nr, 37112002 pen?u aprobarea normaUveior

9i prescripliilor tehnice specifice zoneJor de proteclie Si zonelor de slguranle aferente
Sistemului nalional de transporl prin conducte al produselor petroliere, publacat in lvlonitorul

Oficial al Romaniei, Partea l, nr. 828 din 18 noiembrie 2002, cu modificarite ulterioare.
. Ordinul Ministrului Apelor, Piduriior gi protecliei lvlediului nr. 462 /1993 pentru

aprobarea Conditiilor tehnice pdv,nd protectia aimosfericd li Normelor metodologice privind

determinarea emisiilor de potuanli atmosferici prod.rgi de surse stationare, publicat in
Monitorul Oticial ai RomAniei, partea I, nr. 190 di. 1O august.1993.

2, DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentul local de urbanism se apticd in proiectarea tuturor constructiilor si
amenajdrilor situate in zona propusa spre studiere prin prezentul p.U.Z oraE Bumbesti _

Jiu, localitatea Cuilisoara, str. Bisericii, nr.cad. 39287, jud. Gorj, .espectiv cea indicate in
avizul de oportunitate nr. 5016 din 22.04.2024, ellberat de primarla oragului Bumbe$ti _ Jiu.

Terenul studiat, cu nr. cad. 39287, arc o suprafati totala de 40 21O,OO mp, sste situata in
intravilanul satului Curtisoara.e

Pin revizuire a PLIz-rjlui luand in corsideralie mai multe aspecie :inlocuirea limitei
frontului siradal al fiecirui lot de la 18 m la 16 m; asigurarea respecterii normelor de
insorire si de prevenire a incendiiJor intre fatadele cu ferestre , recomandabila lind o
distanta nu mai m,ca de 3.0 m conform pUG; respectarea zonei de protectie la conducia de
gaze naturale; reducerea partii carosabile de la doua benzi la una, intr_un stngur sens;
modrficare nr de lotun de la 52la Se.

Planul Urbanistic Zonal in vederea reparcelarii, construirii, dezmembrare in 58 de
loiuri este realizat pentru terenul privat al o.asului Bumbesti Jiu, localitatea ClrtiQoara
sir. Bisericii nr. cad. 39287, jud. Gorj, conform p.U.G. aprobal prin HCL Bumbe$ti - Jiu
nr 43/31/03.2023, impreune cu Regulamentul Locatde Urbanism al acestei zone, cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea investitiilor propuse gi a celorlalie lucrad conexe, in
iimitele terenulul studiat.

in conformitate cu prevederile planului Urbanistic Generalal ora$ului Bumbesti- Jiu
(Memoriu General 9i Planga de Regtemeiltdri), terenut studiat se afta ,n irt.avi:an cu

l,r
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suprafala de 40.210,00 mp mp, UTR L1b, u.mand, dupe aprobare si fie inclus in acest
UTR ca subzona L1b si apoi mentjonat in p.U.G.-ul orasr-llui Bumbesti - Jiu, atunci cend

va fi reactualizal.

3. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURIIOR
3.1 . Reguli cu privire la pestrarea integritatii mediului ii protejarea patrimoniului flatural

9i construit.

Autorizarea executdrii conshucliilo. pe terenurile agrjcole din intravilan este permis6
pentru toate tipurile de construclii 9i amenajdri specirice localitdtilor. cu respectarea
condiliilor impuse de lege gi de prezentul regulament. De asemenea, autorizarea prevdzute
la alin. (1) se face cu respectaaea normelor s:abilite de consiliile locale pentru ocuparea
ralionala a teienurilor $i pentru realizarea urmAioarelor obiective:

a) completarea zonetor needrficate potrivit conditlilor urbanistice specifice impuse de
caracierul zonei, avand priorjtate locuintele;

b) valorificarea terenurilo. din zonele echjpate cu retele tehnico-ediljtare;

c) amplasarea conslructiilor, amenalirilor gi lucr6rilor tehnico_edilitare aferente
acestora in ansambluri compacte.

Prin autorizalia de construire, terenurile agicole djn iniravilan se scot din circuitul
agricol, temporar sau definitiv, conlorm tegii. Autorizarea executarii constructiilor li a
amenajerilor care, prin amplasament functiune, volumetrie Si aspect arhitectura, _

conformare 9i amplasare golLrri, raport gol / plin, materiale utilizate, inveljtoare, paleta
cromalica etc. depreciaze valoaroa pe;sajului este interzisA.

3.2. Reguli cu privire la sigurarla construcliilgr gi la apararea interesutui public.
3.2.1.Zona studiat; nu prezinte riscuri naturale.

3.2.2. Riscuri lehnologice - zona studiate nu p.ezinti riscurj lehnologice si nu se
permite pe acest amplasament autorizatea construcliilor ca.e. prin natura si destinalia lor,
pol genera riscuri tehnologice. Lista categorailor de conslructia generatoare de riscuri
tehnologice se stabiles.te prin ordin comun al ministrului industriei gi resurselor, mlnistrului
agricultu.ii alimentaliei si paduritor, mlnistrul apelor gi protectiej mediului, ministrului
sdnetdtii si familiei, minislru ui lucririlor publice, miniskului apararii nationale si mlniskului
de interne.
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3.2.3. Asigurarea echipdrii edllitare

Autorizarea executarii construcliilor ca.e, prin dimensiunile gi destinatia lor,

presupun cheltuieli de echipare ediliiard ale administraliei publice necesar obiectului

investitiei.

3.2.4. Asigurareacompatjbalitetiif!nctjunilor

Funcliunea propusd penlru intreaga zond studiat5 este de locuinle individuale,
Terenui sludlat prin prezentul PUZ este propus se fie introdus in sobzona L1b_salbzona

locuinte individuale pentru care se vo. aptica regulile de baze deja stabilite $i aprobate in
Capitolul ll al Regulamentutui de Urbanism al orasului Bumbesti - Jiu , prin Llb_ subzona
locuinte individi.rale, care se vor corltpleia cu reglementdri simllare pentru zole cu functiuni
mixte si/sau zo,|e locuinle indjviduale existente, la nivelul ora$ului Bumbesti_Jiu.

Datorite formei terenului studiat gi in corelare cu dorinta beneflciarului, terenul
studjat este propus a fi parcetat astfeli Loturjle propuse sunt de 396 mp (loaul i),432 mp
(lot2....lot 12), 384mp (lotut 13), A32mp (torut 14....20),384 mp (totul 21),400 mp (lotul

22- 23), 384 mp (lotul 24), 400 mp (totut 25), 384 mp (totut 26), 432 mp (totul 27...33), 384
mp (lotul 34-35),351 mp (lotut 36...38),432 mp (totut 39...52).

Conskucliile destinate pentru jocuinte vor putea avea un regim de inaltime pani la
maxim 3 nivele un regim de ineltime p: p+1i p+i+lvl; p+2 (parter, parter qi 1 etaj, parter
cu eiaj $i mansardd, parter 9i doue etale, sau demisol/subsol, parter gi etaj, mansarda), cu
H maxim = 10,00 m, iar anexele (buciitirie de vara. garaj, spalji depozitare, foigor de curte)
vor fi pe parter (P) cu H maxim = 5,eO m.

Unele functiunl (ex. garajul) pot ii incluse in volumul casei.

o. Aspectul exterior ai constructiilor - se admit forme Si volumetrx var,abile cu
exceplia constructiilor nespecifice aftitecturij din Romania (co,.lstruclij cu imitatii de pagode
sau similar).

p. Procentul de ocupare a terenuluj - procentul de ocupafe a terenului exprimJ
raportul dintre suprafata construite gi suprafala aerenului considerat.

POT existent = 4,52 % $i pOT propus/parceli = 45,00o/o din p.U.G. Bumbesti_
Jiu, aprobat.

r. Coeficientul de ulilizare a terenului - coeficientul de utilizare a terenului exprjma
raportul dintre suprafetele adunate ale tuturor nivelelor (= supralala desfa$urata) $i
suprafata terenului considerat.



CUT existent = 0,04 9i CUT propus/parcel5 = 0.90 pent.u p..p+1 qi CUT
propus/parcel5 = 1.35 pertru P+2 din p.U.c. oraQ BumbeSti_ Jiu, aprobat.

3 2.5. Lucreri de ltatitate publici

lniliatorul PUZ va finan.ra amenajarea circulataei auto si a trotuarelor situate in incinta

ij racordul rutier pentru accesul la loturile propuse.

3,3, Reguli de amplasare Q: retrageri minime obligatorii
3.3.1. Orientarea fati de punctele cardinale

Se recomanda orientarea spatiilor locuibile astfel incat se se asigure insorirea lor.

3.3.2. Amplasarea fata de drumurile publice

Zonele de siguranta gide proteclie in intravilan se stabilesc prin studii de circulalie $i
prin documentaliile de urbanism 9i amenajarea ieiitoriului, cu avjzul administratorului
drumului (OG 7/2010).

Amplasarea parc5rilor in zora imobilelor propuse vor respecta distanta minimd de
5,00 m faF de faladele cu feresire la camere locuibile (dormjtoare glcamere de zi).

in zona drumului public se pot autorjza, cu avizul confoam at organelor de
specialltate ale adm jnistraliei publice:

a) construclii gi insialatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intrelinere
$i de exploatare;

b) parcaje,amenajareplatform6(e)

de selectare, locuri de odihnd prevdzute cu

curte:

c) conducte de alimentare cu apa qi de canalizare, sisteme de transporl gaze,
litei sau alte produse petroliere, relete termice, electrice, de telecomunicalii 9i infrastructuri
ori alte instalatii sau cotstruclii cle acest gen.

d) Amplasarea indicatorilor rutieri Si panouri de reclama.
Realizarea sau amplasarea in zona drumului public a panourilor publicitare, a

oricAror construclii, accesuri, amenajeri sau instalalii, in orice scop, fare a periclita
siguranla circulaliei, este permise pe baza autorizatiei de construire Si doar in condiliile
existenlei acorduiui prealabil $i a autorizalier de amplasare gi/sau de acces in zona
dtumului public emise de administratorul drumului respectiv. prin ordin at minist.ului
transporturilor $i infraslruclurii sau, dupe caz, pain hoterere a consiliului local sau judelean,

gunoi cu tomberoane ingropate, pe categorii

bencj si pergola pentru umbrire, foisoare de

DAIITKZTN DISSIN 3i)
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se reglemenleaza situatiile in care se emite autorizalie de amplasare $i/sau de acces in
zona drumului public fera acord prealabil. La interseclia strdzii Bjsericii cu strada propuse
de acces in incintA se vor amplasa indicatori rutieri.

3.4, Reguli cu privire la asigurarea accsselor obligatorii
3.4.1. Accese carosabile

Orice acces la drurnurile publi.e se va face conform avizului gi autorizaliei speciale
de construite, eliberate de admini$tratorul acesto.a. Din strada Bisericii se vor aealiza o
cale de acces cii de acces de 6 O0 m, cu doue benzi de 3,OO m, iar accesele la loturile
propuse se va realiza dintro cale de acces cu o batda carosabili de 4m.

in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se Tnlelege c;ile de acces pentru
pietoni, dintr-l.rn drum public, care pot fi: trotuare, skizi pietonale, piete pietonale, precum

9i orice cale de acces public pe terenuri proprietate publacd sau, dupe caz, pe terenuri
proprietate privalS grevate de servitutea de trecere pubricd, pokrvit legiisau obiceiului.

Pe laturile benzi de circulatie a skizii propuse se va realiza trotla. de 1.20 m
care se va racorda la trotuaru: strazii Bisericii

se va asigura accesur nestingherrt al persoaneror cu dizabiritati rocomotorii de-a
lungul acceselorpietonalepropuse.

3.5 1. Racordarea la retelele publice edilitare exjstente
Aulorjzarea executdrii constructiilor este permisd, din punctul de vedere al retelelor

ediljtare, pentru cd exisia in zoni retele de alimentare cu apd, canalizare, gaze si
alimentare cu energie electricd care fac posibilS racordarea.

3.5.2. Extinderea relelelor edililare existente
Se p.opune realjzarea infrastructurji tehnico_edilitare din re_telele existente de,a

lungui strazii pent.' ape, canalizare, ape pluviale, e,,ergie electrica, internet sr gaze cu
posjbilitatea bransarii fiecdr!i imobil propus. Se propune realizarea unei uniteli de case de
pompe aferente canalizarii pe lerenul studiat in vecinetatea s[ezii Biseracii si realizaaea
extinderii retelei de canalizare din strada DJ 665, pe strada Bise.icii.

se propune rearizaree retereror tehnico-ediritare pe zona, inainte de asfartarea sau
betonarea acestuia, astfel incat sA nu fie nevoie de spargeri ullerioare.

Bransamentele necesare se vor face pe cheltuiala beneficiarului

l3



3.6.1. init!:mea construcliilor
Regimul de inaltime a constructiilor destinate pentru locuinte este stabilit a fj pand la

maxim 3 nivele - un regim de lnallime p: p+1; p+1+l\,,1; p+2 (parter, parter gt .l etaj, parter
cu etaj qi mansard5, parter sa doud etaje, sau demjsol/subsol, partsr $i etaj, mansarda), cu
H maxim = 10,00 m, iar anexele (bucetArle de vare, garaj, spatii depozitare, foigor de curte)
vor fi pe parler (p) cu H maxim : S,g0 m.

Unele functiuni (ex. garajul) pot fi incluse !n volumul casei.
Autorizarea executdrii co.strucliilor care, prin conformare, volumetrje gi aspect

exterior, intre in contradictie cu aspectul general al zonei 9i depreciazd valorile general
acceptate ale urbanismului gi arhitecturij, este interzisa.

CONDITII DE AMPLASARE $I CONFORI\iIARE A CONSTRUCTIILOR
Reguli de amplasare $i retrageri minime obligatorji
f. Amplasarea Jale de drumurjle publice

Se va respecta djstanta minimd impuse in prezentul p.U.Z. de 3 00 m fala de tirnila
la strada propusd.

g. Amplasarea fate de aliniament _ deoarece
aliniament bine stabilit amplasarea constructiei se va
minime prevdzute in planga nr. 3 $i4.

const,uctiile invecinate nu au un

face cu respeclarea distantelor

h. Amplasarea in rnteriorul parcerei- conform Regurameaturui Generar de urbarism
alerent PUG Si a Regulilor de bazA cuprinse in Regulament precum gi a Codului Civil
(mlnim 0,60 m la fatadele I6re ferestre $i 2,OO m la fatadele prevazute cu fereastra).

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA ,E ALEI, PARCAJE, AMENAJARI
EXTERIOARE, SPATII VERZI 9I iMPREJMUIRI

s Parcaje - vor fi prevazute accese carosabire pentru rocatari, accese de seryiciupentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor, conform RGU_ HG 525/1996,modificat, Anexa nr.4;

Dio totatul locurjlor de parcare pentfur Jocuintele jndividuate vor fi prevazute garaje in
procena de 60-100%, conform RGU_ HG S2511996-modificat, Anexa nr.S;

g. Spatii verzi Si plantate * Terenul se va amena.ja cu spatii verzi 9l plantate (gazon,
flori, arbugtii qj pomi t&ctiferi).

SANTKZEN D'SSIN 3D
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Suprafata de teren pentru spalii verzi, plantate sau cultivate va fi de minim 20 mp /
locqitor, conform teg 24t2AO7 an.1o atin.3

t imprejmui.i - oonform Regulamentului General de Urbanism afe.ent pUG Ora$
Bumbesti Jju gi a Regulilor de baze cuprinse in Regulament sunt permise real,zarea de
imprejmuiri opace cu iniltimea cle 2,00 m pe laterale 9i spate $i a imprejmuirjlor
transparente, compuse din lacre de lemn sau metal (tabl; perforaE vopsitd), pane la
2.00 m, cu soclu zidit tencuit sau placat cu piat.A cu h = 90 cm ia stradd.

Spatiul alocat plaiformei peniru depozitarea recipienlelor de coleclate seleclivd a
deieurilor menajere va fi imprejmuit.
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